UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Pjc lap - Tw do - Hanh phic

S6:544/UBND-KT Long Thanh, ngay 44 thang /4 ndm 2023

V/v phé duyét nhiém vu diéu
chinh tong thé quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh
cu tai thi tran Long Thanh, huyén
Long Thanh.

Kinh gui:
- Phong Quan ly do6 thi;
- Phong Tai nguyén va Méi trudng;
- Phong Kinh té;
- Phong Giédo duc va Pao tao;
- Phong Vién héa Thong tin;
- Ban Quan ly du an huyén;
- Trung tam Phat trién quy dat;
- Uy ban nhén dén thj tran Long Thanh.

Thuc hién Quyét dinh sb 650/QD-UBND ngay 05 thang 4 nam 2023 cua
Uy ban nhén dén tinh DPong Nai vé viéc phé duyét nhiém vy dleu chinh tong thé
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cu tai thi trdn Long Thanh,
huyén Long Thanh (Quyét dinh photo dinh kém).

Chu tich Uy ban nhén dan huyén c6 y kién nhu sau:

1. Giao phong Quan ly dé thi chu tri, phdi hop Ban Quan ly du an, Uy ban
nhan dan thj trdn Long Thanh va cac nganh c¢ lién quan cap nhét, to chic trién
khai thuc hién Quyet dinh néu trén theo chirc nang, nhiém vu thudc linh vuc don
vi phu trach. Pong thoi, phdi hop véi Uy ban nhén dan thi trdn Long Thanh
cong b, cong khai cho nhéan dan trén dia ban duogc biét, thuc hién. Kip thoi bao
céo, tham muu Uy ban nhan dan huyén chi dao cac ndi dung c6 lién quan thude
thdm quyén quy dinh trén dia ban.

2. Giao Ban Quan ly du &n chu tri, phéi hop phong Quan ly d6 thi, phong
Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dén thi tran Long Thanh can ct Quyet
dinh phé duyét nhiém vu diéu chinh téng thé cia Uy ban nhén dan tinh, tiép tuc
trién khai thuc hién cac bude tiép theo cua hd so quy hoach chi tiét xay dung ty
16 1/500 Khu tai dinh cu thi tran Long Thanh trinh tham dinh va phé duyét theo

quy dinh./. /Qjﬁg’ ,

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chu tich, PCT. UBND huyén;
- Chanh, Phoé Vian phong;

- Luu VT-KT (Chau).

L& Vin Tiép

Sé 1, L& Hng Phong, khu Phuéc Hai, thi trdn Long Thanh, huyén Long Thanh.
Pién thoai: 0251.3844402, Fax: 0251.3844383.
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Ky boi: Uy ban nhan dén tinh Dono Nai
Co quan: Tinh Dong Nai
Thot gian ky: 05.04.2023 11:22:22 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Péc Iap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 6 570 /QD-UBND . Dong Nai, ngay Oéflhang 4 ndm 2023
QUYET DINH

V& viée phé duyét Nhiém vu diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét
xady dung ty 1€ 1/500 Khu tai dinh cw tai thi trAn Long Thanh,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Céin civ Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ng&j/ 19 thang 6 nam 2015,

Can cit Ludt Sia doz b6 sung mét 56 diéu cia Ludt T6 chire Chinh phu va
Lugt T6 chike chinh quyén dia phwong ngdy 22 thing 11 néim 2019;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cwr Ludt Nha & ngay 25 thang 11 ndm 2014,

- Cdin cib Ludt Siva d6i, b6 sung mot sé diéu cia 37 ludt ¢d lién quan dén quy

hoach ngay 20 thang 11 ndm 2018;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cii
Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP- cp ngay 30 thdng 8 ndm 2019 cia <
Chinh phii vé ldp sira doi, bo sung mot 56 diéu cila Nghi dinh s6 37/2010/ND- .

CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé ldp, thidm dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 quy
dinh chi tiét mot so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cit Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ciia
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha 6 xd hoi;

Can cit Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cia Chinh
phil vé sika d6i, b sung mot 56 dieu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 ndm 2015 cua Chinh phii vé 5 phdt trién va quan 1y nha 6 xd hdi;

Cén cir Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua B¢
trudng Bé Xdy dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do dn quy hoach xdy
dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hogch nong thén,

Theo dé nghi cia Gidm dbc §¢ Xay dung tai To trinh 56 27/TTr-SXD ngdy
ngay 21 thang 3 nam 2023.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Nhiém vu diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai thi trAn Long Thanh, huyén Long Thanh,

tinh Dong Nai véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Tén goi db én: Didu chinh tng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu tai dinh cu tai thi trfdn Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.

2. Pham vi, ranh gidi khu dat: Xéc dinh theo So do vi "[I‘l khu dét sb
4866/2016, ty 1& 1/2000 do Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi
nhinh Long Thanh thuc hién ngdy 20 thang 5 ndm 2016, dugc Phong Tai
nguyén vi Méi trudng huyén Long Thanh va Uy ban nhan dan huyén Long
Thanh xac nhin ngay 24 thang 5 ndm 2016.

3. Quy mo, ty 1€ 1ap quy hoach

a) Quy mo lap quy hoach

- Quy md dién tich :470.137 m?

- Quy mo dén sb £ 6.000 - 7.000 ngudi.

b) Ty 1€ 1ap quy hoach  : 1/500.

4. Tinh chit, muc tiéu nghién ciru

a) La dy an quy hoach xay dung khu & méi ddp ing nhu cau v& nha & tai
dinh cu tai khu vuc thi tran Long Thanh véi cdc hang muc: Cong trinh cong
cOng, thuong mai dich vu; nha ¢ riéng 1¢; khu céy xanh, thé duc thé thao,... vdi
he thong ha tang k¥ thuét, ha tng xa hoi dugc x4y dung hoan chinh, dong bo va
gén két vdi cac khu vire 1an can.

b) Xéc 14p co s& cho chu dau tu tién hanh trién khai cdc bude tiép theo ciia
du an va lam co s& phap ly cho viéc quan ly xay dung theo quy hoach.

5. Noi dung lap quy hoach Can ¢ Ludt Quy hoach d6 thi; Luat Nha 6,
Luat Sira ddi, bd sung mét sb didu cuia 37 luét c6 lién quan dén quy hoach Ngm
dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cta Chinh phu vé lap, thim
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi; Nghi dinh s§ 72/2019/NP-CP
ngay 30 thang 8 nim 2019 cua Chinh phu vé lap sira ddi, bé sung mét s6 diéu
ctia Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 va Nghj dinh
s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015; cac nghj dinh va cac quy dinh
phdp Iudt ¢4 lién quan ndi dung nghién ciru quy hoach co ban, bao gdm:

a) Phan tich, danh gia hién trang cua cac chuc ndng st dung dat theo quy
dinh: Kién tric canh quan, hé thng ha tang xa hoi (gido duc, y té, viin hda,
thmmg mai, cay xanh, nha 6,...); danh gla dat xdy dung trén co s§ céc tiéu chi
vé dia hinh, diéu kién hién trang, dia chét thiy vin, sir dung dét; cac ban dd hién
trang hé théng cong trinh ha tang k§ thuat va bdo vé méi truong. Ban vE thé hién
trén nén ban db dia hinh ty 16 1/500.

b) Xac dinh vi tri, pham vi ranh gidi l1ap quy hoach trong quy hoach chung
da duoc phé duyét; mdi quan hé giira khu vue 1ap quy hoach vdi céc 6 phd, khu
chitc nang khéc trong quy hoach phan khu do thi.

c) Xac dinh chi ti€u co ban vé dan sb; chi tiéu st dung dét quy hoach d6
thi, ha tAng x& hoi va ha tang k¥ thuét cho toan khu vue quy hoach.
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~d) Quy hoach tdng mit bang st dung dit: X4c dinh quy mé dién tich, dan
s6 va chi ti€u st dyung d4t quy hoach dbi véi timg 16 dat (hinh thanh béi cdc
duong cap noi bg) trong khu vuc lap quy hoach theo quy dinh; khodng lu1 cong
trinh déi véi céc truc duong tir cap ndi bo; vi tri, quy mo cong trinh ngdm. Xéc
dinh cac nhom nha &; khu vyce xdy dung nha ¢ xd hoi (néu ¢d); vi tri, quy md
ctia hé théng ha tAng X h01 cAp db thi tré 1én va cAp don vi & (néu ¢é) trong khu
vuc. Ban v& thé hién trén nén ban dd dia hinh ty 18 1/500.

@) Xac dinh chidu cao, cbt san va trdn tAng mét; hinh thirc kién tric, hang
rdo, mau sic, vat liéu cha dao cta céc cong trinh va céc vat thé kién truc khac
cho ting 16 dit; td chirc cdy xanh cong cdng, san vudn, cdy xanh duong phd va
mdt nudce trong khu vue quy hoach.

e) Cac ban v& thiét ké d6 thi: Thwc hién theo quy dinh tai Théng tu
56 06/2013/TT-BXD ngay 13 thang 5 ndm 2013 cta B trudng Bo Xay dung.

g) Quy hoach hé théng cdng trinh ha ting k¥ thuat do thj thuc hién theo
quy dinh tai khoan 5 Pidu 20 Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07 théng 4
nam 2010 cia Chinh phi. Ban vé& thé hién trén nén so dd td chirc khong gian
kién trac canh quan két hop ban db dia hinh ty 18 1/500:

- Ban d6 quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi duong dd, chi
gidi xdy dung; vi tri, quy mo ben bai dd xe (tren cao, trén mdt dat va ngdm) va
hanh lang bao vé céc tuyén ha tang k¥ thuat dén cap dudng ndi bo..

- Cac ban d6 quy hoach hé thdng cong trinh ha ting k¥ thudt theo tlng
chuyén nganh: Chuén bj ky thuat cung cap nang lugng va chiéu séng, thoét
nude thai, quan ly chat thai rdn, ha ting vién théng thu dong va cdng trinh ha

tang k¥ thuat khac.

- Ban d6 téng hop duong day, duong 6ng k§ thuat.

h) Ban vé xac dinh cdc khu vuc xay dung cong tunh ngam Céc cong trinh
cdng cong ngim, cac cong trinh cao ting ¢ xay dung tAng hém (néu cd),...

i) Péanh gia moi trudng chién lugc

- Dénh gi4 hién trang méi truong vé didu kién dia hinh; céc vén d& xa hoi,
vin hoa, canh quan thién nhién;

- Phén tlch du bdo nhiing tdc dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi

trudng; d& xuit hé thong céc tiéu ch1 bao vé moi tmong dé dua ra céc giai phdp quy
hoach khéng gian, kién tric va ha tAng k¥ thuat ti uu cho khu vue quy hoach;

- Dé ra cac giai phép cu thé giam thiéu, khéc phyc tac dong dén méi trudng
d6 thi khi trién khai thuc hién quy hoach;

- Lap ké hoach gidm sat méi trudng vé k¥ thuat, quan ly va quan tréc.

k) Xac dinh nhitng hang muc cong trinh vu tién dau tu va ngudn lyc dé
thuc hién; cac van dé vé td chirc thuc hién; danh muc céc cdng trinh xdy dung.

1) Du thdo Quy dinh quan ly theo d6 an quy hoach chi tiét.
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6. Céc chi tiéu 4p dung: Tuén thu cdc quy dinh theo quy chudn, quy pham :
x4y dung hién hanh va cic quy pham phap Iuét c6 lién quan, cu thé nhu sau:

a) Chi tiéu sir dung dat:

oK Chi tiéu

Stt Loai dat (npirid)

| |DPité >24.0

2 | Dt cong cong > 8,5

3 | Pét thuong mai dich vu >0,5

4 | Pat cay xanh; thé duc thé thao, ... > 6,0

5 | DAt giao thong, ha tAng k§ thuft > 28,0

b) Mat d¢ xay dung gdp toan khu : £ 50%, trong do:

- Nha ¢ riéng 1é : 70 - 90%;

- Coéng trinh cong cong, thuwong mai dich vu : < 50%j;

- Khu cong vién cdy xanh : £ 05%;

¢) Tang cao xay dung

- Nha & riéng 1é : 02 - 05 tAng (< 19m).
- Cong trinh cong cong, thuong mai dich vu : <05 thng (< 25m).
- Céng trinh trong khu cay xanh : 01 ting (L07m).

Luwu y: Tang cao cde cong trinh trén khong bao gom tang ham; Tinh todn
dam bao quy mé béi d6 xe va cde yéu cau vé chd dé xe theo Quy chudn k thudt
quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD.

d) Chi gidi xay dung cong trinh

- Khoang Iui nha & riéng 1é: Tay theo ting tuyén dudng, chidu cao cong
trinh va loai hinh nha & cu thé s& c6 quy dinh pht hop ddi véi khoang Ii phia
truge trong dd an quy hoach chi tiét; khoang 1ui sau so véi ranh dat > 2 m.

- Khoang lui cong trinh c6ng cong, thuong mai dich vu:

+ So v6i chi gigi duong do céc truc duong ;> 6 m.

+ So véi ranh dit ' >4 m,

d) Chi tiéu hé thong ha tang k¥ thudt

- Chi tiéu cdp nudc : 150 - 180 lit/ngusi/ngay.

- Chi tiéu thoat nudc : 80 - 100% luong nude cip.
- Chi tiéu cép dién : 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Chi tiéu rac thai : 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay.

- Chi tiéu théng tin lién lac:
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+ Thué bao ¢b dinh (dién thoai, internet cd ddy): 01 thué bao/2 nguoi.

+ Thué bao truyén hinh cap ‘ : 01 thué bao/1 ho.

+ Mang thong tin di ddng dam bao phu séng toan bd khu vue quy hoach.

7. Céc yéu cAu khac

a) Trén co s& quy mo déan sd du kién tai khu vuc khoang 6.000 - 7.000
nguoi, dé nghi tinh toan, x4c dinh quy mb dién tich, chi tiu sir dung dat déi vai
cdc cdng trinh ha ting x& hdi (y 6, vin hda, gido duc,...) theo quy m phuc vy
cua don vi & (taz Bang 2.4 Quy chudn & thudt quéc gia QCVN 01:2021/BXD),
trong d6 phai bb tr dit cong trinh hanh chinh dién tich t6i thidu > 1.500 m?
cong trinh thuwong mai dich vy dién tich téi thiéu > 3.000 m? quy md céc cdng
trinh gido duc (Mdm non, Tiéu hoc va Trung hoc co s¢) phai phu hgp dinh
hudng quy hoach chung va dat chuén Quéc gia theo quy dinh ctia B Cnao duc

va Do tao. Pdng thoi dbi véi cac cong trinh cong cong dich vy thiét yéu cén uu
tién ddu tu phai b trf tr ong pham vi du kién trién khai cta giai doan 1

b) 6 véi loal hinh nha lién ké (tdi dinh cu), dé nghi dé xuét vi i, tinh
todn can dbi kich thuoc (chzeu ngang, chiéu dai), dién tich céc 16 dét dam bao
phu hop véi quy dinh vé& xudt tai dinh cu (ho chinh, ho phy,...) va phu hop nhu

cau tai dinh cu cia nguoi dén tai khu vue.

c) T6 chirc giao thong phai dam béo phu hop theo dinh hudng diéu chinh
quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 thl trAn Long Thanh duoc phe duyét,
dam bao.gan két ddng bd véi hé théng ha tang ky thuat tai khu vire, ddng thm
lién hé véi cdc chuyén nganh: giao thdng, cép dién, cdp nude, thdng tin truyén
thong, phong chay chita chay, UBND huyén Long Thanh,...dé thoa thusn vi tri
déu ndi va céc chi tiéu thiét ké ky thuét theo quy dinh.

8. Thanh phan hé so: Thanh phéan hd so trinh duyét thyuc hién theo Thong tu
s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 ndm 2022 cia B trudng Bé Xdy dung
quy dinh vé& hd so ctia nhiém vu va db 4n quy hoach x4y dung vung lién huyén,
quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do6 thi, quy hoach xay dung khu
chtre néing va quy hoach néng thén.

9. T4 chirc thyce hién

a) Do'ﬁ vi té chue 18p quy hoach: Ban Quan )’/ du an huyén Lbng Thanh,

b) PBon vj tu van lap quy hoach: Té chire ddu thau theo quy dinh.

c) Co quan tham dmh S& Xay dung tinh Dong Nai.

d) Co quan phe duyét: Uy ban nhan dan tinh Ddng Nai.

d) Thoi gian l4p, trinh duyét: Thyc hién theo quy dinh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngdy ky va thay thé

Quyét dinh sb 5078/QD-UBND ngay 15 théang 12 nam 2021 cua l.]y ban nhén
dan tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét Nhiém vy di€u chinh tong thé quy hoach
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chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu tai dinh cu tai thj trin Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cic S&: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng
van tai, Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong; Giam dbe Cong an tinh; Cuc
trrdng Cuc Thué; Chi tich Uy ban nhén dan huyén Long Thanh, Chu tich Uy
ban nhén dan thi trAn Long Thanh; Giam déc Ban Quan Iy du 4n huyén Long
Thanh; tha trudng cdc don vi va cac cd nhan ¢é lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;
- Phé Chanh VP UBND tinh (KTN);

- Luu: VT, KTN, Tan.
<F:\2023\Long Thanh\NVDC QHCT\>




