UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LONG THANH Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6:89H2 /QP-UBND Long Thanh, ngayb0 thang 9 nam 2022
QUYET DINH

Ve vigc phé duyét Bd an quy hoach cbung xay dung xi Phuéc Binh,
huyén Long Thanh giai doan dén nam 2025 va dai han dén nam 2030.

UY BAN NHAN DAN HUYEN LONG THANH

Can cie Lugt T6 chite Chinh quyén dia phu‘o'ng ngay 19 thang 6 nam 2015;

Can cur Lugt sia doz b6 sung mot 56 diéu cia Ludt Té chite Chink phii va
Ludt T6 chiec Chinh quyén dia phu“ang ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Lugt Xay dung sov 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014 cua
Quéc hoi, ¢o hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thdng 01 nam 2015,

Can cuir Ludit s6 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020 sika doi, b6 sung
mot s6 diéu cua Luat Xdy dung, co hiéu luc tir ngay 01 thang 01 nam 2021,

Cén cir Lugt s6 35/2018/0H14 ngay 29 thang 11 nam 2018 cua Quéc héi
khéa X1V, kp hop thiv 6 Lugt sira doi, b6 sung mot s6 dieu ciia 37 ludt c6 lién quan
dén quy hoach,

Cén cur Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2015 ciia Chinh
phu vé Quy dinh chi tiét not s6 néi dung vé quy hoach xdy dung,

Can cvr Thong tw s6 02/2017/TT-BXD ngay 01 thang 3 ndam 2017 cua B Xay
dung hdng dan vé quy hoach xdy dung nong thén,

Can c'z? Thong tu so':.? 172009/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2009 cua By Xdy
ding ban harnh Tiéu chuan quy hoach xdy dwng nong thén,

Can cir Quyét dinh s6 11/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017 cua Uy ban nhan

ddn tinh Péng Nai vé viéc ban hinh Quy dinh vé Igp, tham dink, phé duyét va t6
churc thuc Hzen hé so quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cuf Quyét dinh so6 706/QD-UBND ngay 02 thang 3 nam 2020 cia Uy ban
nhan ddn huyen Long Thanh vé viéc phé duyét Nhiém vu va dw todn Quy hoach

chung xdy dung xd Phuoc Binh, huyén Long Thanh giai doan dén nam 2025 va dai
han dén néim 2030;

Céin cit Bién ban sé 19/BB-HPTD ngdy 24 thang 12 nam 2021 cua Hgi dong
tham dinh quy hoach xdy dung huyén Long Thanh vé viéc thong qua do dn quy

hoach chung x@y dung xi Phudc Binh, giai doan dén nim 2025 va dai han dén
ndm 2030,

Can cit Quyét dinh sé 5280/QD-UBND ngay 08 thang 6 ndm 2022 ciia Uy
ban nhén dén huyén Long Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh nhiém vu Quy hoach
chung xdGy dung xa Pheée Binh, huyén Long Thanh giai doan dén ndm 2025 va dai
han dén nd;in 2030;



Cén cit Thong bdo s6 1649/TB-UBND ngay 09 thang 8 ndm 2022 cua Uy ban
nhén ddn huyén Long Thanh vé viéc két ludn cudc hop ra sodt bdt cdp gitta Quy
hoach sir dung dat va Quy hoach xdy dung déi voi xd Phuoc Binh, huyén Long
Thanh;

Theo dé nghi ciia Truéng phong Quan ly dé thi tai To trinh sé 334/TTr-
P.QLDT ngay 26 thang 8 nam 2022.

QUYET DINH:

Dieu 1. Phé duyét Quy hoach chung x4y dung x& Phuée Binh, huyén Long
Thanh giai doan dén nam 2025 va dai han dén nim 2030 véi nhimng ndi dung chinh
nhu sau:

1. Tén dd 4n, pham vi, ranh giéi lap quy hoach:

1.1. Tén d6 an: Quy hoach chung xay dyng xa Phudce Binh (ti 18 1/10.000),
huyén Long Thanh giai doan dén nim 2025 va dai han dén nam 2030.

1.2. Pham vi ranh giéi, quy md 1ap quy hoach :

Pham vi quy md khu vuc ldp quy hoach ia toan bé dia gié1 hanh chinh xa
Phudc Binh vai téng dién tich 3.669,3 ha, ranh gidi nhu sau:

+ Phia Bac: Giap x4 Phudc Thai, xa Tan Hiép va x4 Bau Can.

+ Phia Bong: Giap xd Lang Lon va Séng Xoai, huyén Tan Thanh, BR-VT
+ Phia Nam: Giap xd My Xuan va Hic Dich, huyén T4n Thanh, BR-VT.
+ Phia Tay: Giap x4 Phude Thai, huyén Long Thanh.

1.3. Ty I€ lap quy hoach: 1/10.000

1.4. Thoi han va phan ky 1dp quy hoach:

Db an quy hoach dugc xac dinh trong thoi han 10 - 20 nam

- Giai doan ngan han - Bén nim 2025.
- Giai doan dai han - Pén nam 2030.
- T4m nhin : Dén nim 2040.

2. Tinh chat, muc tiéu va nhiém vu quy hoach
2.1. Tinh chat
- La cira ngd phia Nam cta huyén Long Thanh va cta tinh Déng Nai.

- La dau mdi giao théng quan trong cta tinh, cta vung: Duog cao toc Bién
Hoa - Viing Tau, dudng sat Bién Hoa - Viing Tau, dLrO‘ng cao tdc Bén Lurc - Nhon
Trach - Long Thanh; duong QL51, vanh dai 4 két ndi voi tinh Ba Rja - Viing Tau.

- La khu vuc phat trlen manh trong tuong lai vdi nhiéu dy an dang du kien

trién khai xdy dung va xa nim trong ban kinh anh hudéng cia du 4n sén bay québc té
Long Thanh.

- La X4 phét trién kinh té Céng nghiép - dich vu - néng nghiép, dan chuyén



dich sang hudng Dich vu - cong nghiép - néng nghiép.
2.2. Muc tiéu:

bé \j«uat dinh huéng quy hoach phat trién ndng thén nhim dat céc tidu chi
Qudc gia V& xdy dung néng thén;

Cu the héa quy hoach x&y dung vang huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai,
dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050.

Ra soat dleu chinh bd sung cdc quy hoach nganh trong dd 4n quy hoach xa
ndéng thdén m01 gén vai tai co cdu cac nganh cp huyén, clp ving va cép tinh.

Xac|lap quy dat &, quy dat xdy dung cong trinh cong cong va cac quy dht ve
ha tang k¥ |thuat dam bao su dung dat c6 hiu qua gan két giira hoat déng san xudt,
bao v€ mdi truong, an ninh quoc phong.

Lém' cbng cu quan ly phét trién, kiém soat khong gian toan x&, 1am co s dé
hudng dan' quan 1y trong viéc lap cac du an quy hoach, chuong trinh déu tu va
hoach dm}} cac chinh sach phat trién, quéan ly va phat trién cac khu dan cu néng
thén, cac khu vuc phét trién cong nghiép, du lich,... va hé thdng céc cong trinh
chuyén nganh

Gén kct chét ch& voi Chuong trinh x8y dung ndng thén mdi, cac chufong
trinh muc tiéu, cac chuong trinh, du 4n khac dang trién khai trén dia ban va gan voi
ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

Tao 'I1en két viing, thiic day phat trién kinh té, nang cao chat luong sdng, bao
vé moi truémg va phét trién bén ving.

2.3. Nhlem vu:

|
- X4c dinh bbi canh phat trién, vai trd vi thé cia xa trong qué trinh phat trién

kinh té, x3 ihm tai dia phuong trong thoi ky cong nghiép hoa, hién dai héa.

- Xé4c dinh tinh chit, chire ndng cta dia phuong; Dy bao céc chi tiéu kinh té
ky thuat, gom quy mé phét trién dan s, quy md sir dung dit va cac chi tiéu ha ting
k¥ thuat thu hop theo dinh hudng cia vung huyén Long Thanh.

- B& xuét dinh hudng phat trién khéong gian theo céc giai doan ngin han dén
nam 2025 ya dai han dén ndm 2030.

- X4c dinh cdc chuong trinh, du 4n wu tién dau tu, chinh séch quén ly quy
hoach va lﬁlen tric d6 thi va cac gial phap thuc hién do an Quy hoach chung xdy
dung xd Phudc Binh dén nam 2030.

3. Dir b4o so' by quy md dian s6, lao d9ng, quy mo dat dai, lira chon cc
chi tieu velha tang ky thuat ap dung:

3.1. Dg‘ bido quy mé dan so:

- Déh 56 hién trang nam 2019: Khoang 14.447 ngudi.

Giai'doaln dén nam 2025: Khoang 17.000 - 19.000 ngudi.
Giai!doan dai han dén nam 2030: Khoang 20.000 - 21.500 ngudi.




3.2. D bio quy mé dat xiy dung:

Giai doan dén nam 2025: Khoang 500 - 1.000ha.
Giai doan dai han dén nam 2030: khoang 1.000 ha.
3.3. Chi tiéu vé sir dung dat

+ Dit & : > 25 m¥/ngudi; (200 - 500m2/ hd)
+ Pt cong cong : > 5 m¥ngudi.
+ Dt cay xanh, mit nude : > 2 m¥ngudi.
+ P4t giao thong, san bai 1> 5 m¥ngudi.

3.4. Chi tiéu vé ha ting k¥ thuat ap dung:

Can clr vao db 4n quy hoach xdy dung ndng thon mai duge phe duyét va quy

hoach nganh lién quan trén co s& ké thira va tién hanh ra soat bo sung theo quy

dinh:

+ Réc théi sinh hoat 1 0,9 kg réc/ngudi/ngay/dém.

+ Chét thai cong nghiép : 0,3x70% dién tich Céng nghiép/tin/ha
+ CAp nudrc sinh hoat : 60 - 100 litnguoi/ngay.

+ Chp nudc cdng nghiép : 35m3/ha

+ Thoét nude ban sinh hoat : > 80% luong nudc cap.

+ Tho4t nude ban cong nghidp  : 80% lugng cip nude

+ CAp dién sinh hoat : > 660W/ ho/ngay/dém.

+ Cép dién cong nghiép : 250kW/ha

4. Pinh huong cac khu chirc nang

Trén dia ban x4 dy kién quy hoach cac khu chirc nang nhu sau:
4.1. Khu trung tam xa

Phat trién khong gian x4 véi 2 khu vuc trung tAm nhu sau:

Khu vuce phia Tay x& (doc Qudc 16 51) 13 trung tdm phat trién theo hudng

thuong mai dich vu.

Khu vue trung tdm hanh chinh x3 tai 4p 6 (gin Khu céng nghiép Phudc Binh

1). Giai doan 2020-2030 hoan thién dau tu xay dung cac cdng trinh hanh chinh van
héa, thé duc thé thao, gido duc,...

4.2. Piém dan cw:

Bao gdm 05 diém dan cu hién hitu mé rong:

4.2.1. Piém din cw s6 01 (di¢m dan e hién hiru cai tao va mé rong)
Ranh gidi thude mot phan 4p 1 va 4p 2.

Vi tri nim trén dudmg Quéc 16 51, khéng gian duoc gisi han bdi dudng



Qubc 1 51 phia tay, dudng cao tdc va dudng sit Bién Hoa - Viing Tau phia Péng.

Quyi mo dién tich khodng 125ha.
Tinh chét 1a diém dén cu phat trién theo huéng thuong mai dich vu doc quéc

16 51 va nha hang sinh thai doc sudi Cau Vac.

Bm.h hudng phat trién dya trén hién trang dan cu hién him, trong tuong lai

phat trlen Lap diy, mo rong sang phia Pong va tai lap giao thong két ndi khi du an
cao tdc Bién Hoa.

4.2.2. Piém dan cu s6 02 (diém dan cu hién hiru cii tao va mé rong):

Ranh gidi thugc mot phén ép 1,2,3.

Vi tt nam trén dudng Phuée Binh, bat dau tir phia déng dudmg cao tbc,
dudng sat Bién Hoa - Viing Tau dén khu vuc Uy ban nhan déan hién hitu.

Quyimd dién tich khodng 176ha.

La diém dan cu phat trién dua trén hién trang dan cu doc dudng Phude Binh
va duong ap 1-3 (dudng D7), trong twong lai khi hinh thanh tuyén duéng Phudc
Binh - Binh An (duéng Phude Binh - Bau Can - CAm Dudng) diém dén cu sé dinh

huéng mao réng guéng phia Nam va phat trién thém quy dit CTCC ciing nhu canh
quan ven sudl Cau Vac.

4.2.3. Diém dan cw s8 03 (diém dan cur hién hitu cai tao va lap day):

Ranh gidi thudc mét phan ap 1,2,3.

Vi tri. ndm trén duong ranh tinh, khong gian tir phia Pong dudng sit dén
duong cao toc Bién Hoa - Viing Tau.

Quy mé dién tich khoang 128ha.

Pay|la didm dan cu phét trién dua trén hién trang din cu hién hitu doc
dudng ranh tinh phia Nam x&. Trong tuong lai dudng Phude Binh - Binh An
(duong Phude Binh - Bau Can - Cam Dudng) hinh thanh tao dong lyc ket ndi va
m¢& rong veé phia Bac ddng thot tai 1ap giao thong két ndi khi du 4n cao téc Bién
Hoa - Viing Tau hinh thanh.

4.2.4. Piém dén cir s6 04 (diém dan cu hién hitu cai tao, lap diy va mé
rong)

Ranh gi¢i thuéc mét phan 4p 5.

Vi tri nam trén dudng ranh tinh, khdng gian diém dan cu duoc gidi han phia

Tay subi Cau Vac, phia Png dudng Phudc Binh - Tan Hiép - Bau Can (dudng
Phudce Binh - Bau Can).

Quy Im6 dién tich khoang 111 ha.

Déy 1a diém dan cu phat trién dua trén hién trang dan cu hién hitu doc dudng
Phudce Binh. Trong tuong lai khi hinh thanh tuyén dudng dinh hudng dudng Phude
Binh - T4n [Hiép - Bau Can s& tao déng lue mé rong diém dan cu.

4.2.5, Piém dan cir 05 (diém dan cu hién hiru cai tao, lap ddy va mé rong)



Ranh giéi thudc mot phan 4p 5,6.

Vi tri ndm trén dudng Phude Binh, khéng gian dugc bat dau tr dudmg Phude
Binh - Tan Hiép - Bau Can (duong Phudc Binh - Bau Can) dén cong vao Khu coéng
nghiép Phudce Binh.

Quy mo dién tich khoang 170ha.

Day la diém dén cu trung tdm x4, phat trién dua trén hién trang dan cu doc 2
bén duong Phudc Binh va cac du an khu tai dinh cu, khu dén cu. Trong tuong laj
dinh hudng phat trién 1ap ddy mo rong phia Nam va gan két véi khu vuc Khu cong
nghiép Phude Binh.

4.2.6. Diém dan cu sb 06 (diém dan cur hién hiru cai tao, lap day)
Ranh gidi thude ap 6.

Vi trf nam phia Bic dudng Phude Binh, gan Khu céng nghiép Phudce Binh 1,
khéng gian duoc bat dau tir cdng Khu céng nghiép Phuéce Binh 1 dén duong Phuoc
Binh - Bau Can (dudng Phudc Binh - Tan Hiép).

Quy mo dién tich khoang 50ha.

Pay la dién dan cu gan trung tim x4, phat trién dua trén hién trang dén cu va
dy én dan cu doc dudmg Phude Binh, diém dan cu c6 khu dinh cu cta dan tde Chau
Ro. Trong trong lai dinh huéng phat trién 1ip ddy va hoan thién ddu tu xay dung
du an.

4.2.7. Khu dén cu quy hoach s6 01 (phat trién theo di 4n)
Ranh gidi thude mdt phan ép 1,3.

Vi tri phia Nam diém dan cu 6 2, ndm trén dudng Phudce Binh - Binh An.
Quy mo dién tich khoang SSha.

4.2.8. Khu din cur quy hoach s6 02 (phat trién theo dir 4n)
Ranh gjdi thude mat phén ap 1,5.

Vi tri phia Péng dudng 4p 1-3, khu vuc sudi CAu Vac.

Quy mo dién tich khoang 80ha.

4.2.9. Khu dén cw quy hoach s 04 (phit trién theo dy 4n)
Ranh giéi thuée mét phan ap 3.

Vi tri phia Pong Cum c¢éng nghiép Phudc Binh.

Quy mo dién tich khoang 53ha.

4.2.10. Khu dan cir quy hoach s 05 (phat trién theo dur an)
Ranh giéi thugc mot phan 4p 6,7.

Vi tri ngd 3 dudong Phudc Binh va dudong Phudc Binh - Bau Can (dudng
Phude Binh - Tan Hiép).

Quy mo dién tich khoang 50ha.



4.2.11. Khu dan cu quy hoeach s6 06 (phat trién theo dir 4n)
Ranh gi¢i thudée mét phan 4p 6,7.

V1 tri phia BPéng - Nam Khu c¢6ng nghiép Phudc Binh 2+3.

Quy m6 dién tich khoang 35ha.

4.2.11. Khu phé cho va khu nha & xa hji (phat trién theo du 4n)
Ranh gidi thudc ap 6.

Vi tti phia Dong diém dén cu s6 5.

Quyjmd dién tich khoang 18ha.

Phat trién md hinh phd cho va khu nha ¢ xa hoi phuc vu nhu cdu luu trni va
mua sdm cho ngudi lao déng trong cac khu cong nghiép xung quanh.

4.2.12. Khu vire phat trién hdn hop (phat trién theo dy an)

Ranh giéi thude p 6.

Vi tri phia Nam Khu céng nghiép Phuéc Binh 1, tiép gidp ranh Khu céng
nghiép.

Quy;mé dién tich khoang 45ha.

L4 khu vuc phat trién hdn hop phia Nam Khu céng nghiép Phuéc Binh 1,
v&i vi tri 101 thé trong viée phat trién Thuong mai - Dich vu, dich vu vin phong,
dich vy vz‘ullj tai, cac loai hinh nha & (cao téng, thap téng,. ).

4.2.13. Khu vye ddn cu phan tan

Da s|6 la cac khu vuc dit & hién hitu rai rac, va dét & quy hoach theo Quy
hoach sir dung dat ky trude. Pdi véi cac khu vire dan cu nay cin han ché mé réng
va thuc hién theo Théng bdo s6 2955/TB-UBND ngay 23 thang 3 ndm 2021 cia Uy
ban nhan dén tinh Péng Nai.

4.3. Khu sin xuat:

4.3.1. V& san xuit cong nghiép, tiéu thi cdng nghiép:

Hé théng céc khu vuc sin xuit cong nghiép bao gdm: Khu cong nghiép
Phude Binh 1, Khu ¢éng nghiép Phudc Binh 2 va 3, Khu c¢6ng nghiép Phudce Binh
4, Cum cddg nghiép Phuée Binh. Cy thé nhu sau:

+ Khu céng nghiép Phudc Binh 1, phia bic dudng Phudce Binh, quy mo
khoang 190ha hién dang dau tu xay dung.

+ Khu cbng nghiép Phuéc Binh 2 & 3 vi tri phia Péng - Bic Khu céng
nghiép Phudc Binh | nim trén ranh gidi hanh chinh 3 x& Phuéc Binh, T4n Hiép va

Bau Can. Quy md khodng 590ha, trong dd dién tich thudc x& Phudc Binh khoang
535ha.
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+ Cum cbng nghiép Phuéc Binh nam phia Bic duomg ranh tinh (phia Nam
x3) quy md khoang 75ha, hién dang duoce dau tr x4y dung.

+ Khu céng nghiép Phudc Binh 04, phia Péng - Biac Cum cong nghiép
Phude Binh quy mé khoang 227ha (hién dang nghién ciru xac dinh ranh giéi).

4.3.2. Vé san xuit ndéng nghiép

Khu canh tic ctia dén té¢c Chau Ro, bao gdm 2 vi tri: Vi tri phia Nam dudng
Phudc Binh va vi tri phia Bac diém dén cu s6 6 (phia Nam khu vire phét trién hdn
hop). Céc khu vue nay tiép tuc phat trién trén quy mé hién hiru.

Céc khu vuc ndng nghiép phia DPong x:

+ Tiép tuc duy tri hoat dong san xuét cic cdy trong thé manh cia x3 nhu:
Cay didu, cdy an qua,... Pinh hudng san xuit theo md hinh ‘mg dung khoa hoc
cdng nghé trong san xut, khuyén khich céc hé dan cé quy md dét san xudt 16n phat
trién md hinh san xuét trang trai v4i cdc san phdm diu ra dat céc tiéu chudn cua
VietGAP, Global G.A.P,...

+ Céc trang trai chan nudi can ning cip va quan Iy hé théng xir 1y chét thai,
tranh x4 thai gy 6 nhiém mdi trudng. Cac khu vue san xuat mdi can quy hoach tap
trung va dam bao céc tiéu chi vé mdi truong.

4.3.3. Vé san xuit khai thac vat liéu xay dung

Khu khéi thac vat liéu xdy dung gdm 02 khu vuc:

+ Vi tri phia Péng X3, thudc 4p 7 bao gdm: LT.D2-2, LT.D1-3.
+ Quy mo6 2 khu vuc khoang: 126ha.

4.5. Khu vire ¢Am, han ché xiy dung

Céc khu wire ¢am x4y dung céng trinh bao gdém cdc khu vuc: Hanh lang cao
tde, hanh lang dudng sét, hanh lang dudng day dién 500kV, 220kV, 110kV.

Céc khu vie han ché x4y dung bao gdm: hanh lang cay xanh ven sudi, cac
khu vuc xung quanh nghia trang.

5. Pinh huéng t6 chire khong gian gquy hoach kién tric khu din cw méi
\ r A ~ v ook A f 2
va cac ap cii (chi tiét xem thuyét minh tong hop)

6. Quy hoach sir dung dat



Giai doan 2020-2025

Giai doan 2025-2030

Dén s6 Dén 6
19000 21500
(nguoi) (nguoi)
|
' Chi Chi
Dién Ti Dién _
) tiéu Tilé tiéu
Stt Muc dich sir dung dat tich & , tich 5
(m“/ng (%) | (m'/ng
(ha) | (%) , (ha) o
uoi) uoi)
o 1400,
1 | Péatindng nghiép 2617,0 | 71,3 5 38,2
1.1 | DAt trong lia 13,7 0,0
£, 2 1373,
1.2 | Dat trong trot khac 2576,0 3
1.3 Bf‘lti rirng sin xuht 0 0
1.4 | Pétrimg phong b 0 0
1.5 | Pat rirng dac dung 0 0
1.6 | DAt nudi trong thily san 1,0 1,0
1.7 | Détndng nghiép khac 26,2 26,2
; 1730,
2 Datixay dung 761,6 | 20,8 " 47,1
|
2 1230,
2.1 Dit|dan dung 543,6 0
|
|
2.1.1 | Pit;é ndng thén 108,5 135,6
Dfit‘i & quy hoach (phdt trién theo du
2.1.2 99,4 248,4
dn) 112 183
Pat & thuée khu vyc phat frién hén
2.1.3 4,1 10,2
bop
2.1.4 | Paticong chng 11,4 6,0 | 157 7,3
2.1.5 | Patlciy xanh, IDTT 3,8 2,0 5.4 2,5
2.1.6 | PAt'ha tAng ky thuit 113,9 140,4
Patigiao thong dbi nji 108,8 135,3
Cdc tupén chinh xa, chinh diém din
26,5 13,9 | 52,9 24,6
o
Cic tuyén nji dong, hém nhé 82,3 82,3
Ddtixit Iy chiit thai ran 0 0
Pt nghia trang, nghia diua 4,9 4,9
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Pat ha tdng ky thudt khdc 0,2 0,2

DAt dan dung (ngoai trir dit &) thujc

khu ddn cur quy hoach va khu vue
2.1.7 N 202,5 675,1
phat trién hon hep va kbhu vue ¢ nong

thon.
2.2 | Dat xdy dung khac 218,0 4992
2.2.1 | Pit cong nghidp, ticu thia cong nghiép 170,0 4188

Dit ton gido, danh lam thing cinh, di
2.2.2 . 12,3 12,3
tich, dinh d¢n

2.2.3 | Pat ha tang phuc phuc vu san xuat 3,4 3,4
2.2.4 | Pat quoc phong an ninh 0 0
2.2.5 | Dat xdy dyng cdc chirc nZng khic 323 64,7
3 | Datkhac 290,7| 7.9 538,8 | 14.7

Dit song ngéi, kénh rach, sudi & mit
3.1 54,7 66,7
nudc chuyén ding

3.2 | bat cdy xanh céch ly, cay xanh ven sudi 74,5 149,0
3.3 | Dét khoéng san va san xut vit liéu 63,0 126,0
3.4 | Dat giao théng doi ngoai 98,5 197,0
3.5 | Pét chua sir dyung 0 0
TONG 3669,3 | 100 391 100 |

] 3

7. Quy hoach dinh hwéng hé thong ha ting ky thuit
7.1. San nén

Cao d6 nén thiét ké Hsn > 2,50m. Bim sat dia hinh tu nhién, can bing dao
dap tai chd, tao huéng déc dia hinh dé glai quyét thoat nudc. Huéng doc chinh dia
hinh toan x4 tir dudmg PH Phudc Binh déc nguoc 1én phia Bac va xudng phia Nam
va tr Dong sang Tay, khu vire phia Bic dutmg PH Phudc Bmh huéng déc xudng
cAc sudi hién hitu, phia Nam DPH Phuéce Binh hudng déc sudi Cau Vac.

+ D61 voi khu vire ¢ xay dung: giit nguyén cao dd xay dung hién hitu, timg
budc hoan thién mat phu, xay dung hé thong ha tang k$ thudt (dudng, via he, hé
thdng thoét nude, cay xanh, ...), hudng ddc nén xudng dudng.

+ Ddi v6i khu x4y dung méi: tudn thi cao do thiét ké chung ciia toan x4, khi
x4y dung chi san dap cuc bd, khdng pha v¥ 16n dia hinh ty nhién va tao d6 doc
thoat nudec.

7.2. Thoat nudc mura

~ Hg théng thoat nuéc mua duoc xay dung mdi két hop véi hién hiru bing
cong tron B.T.C.T tr D600mm dén D1000mm, hudng thoat nudc phu hgp véi dia
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hinh tw nhfen va qui hoach san nén thoat ra hai huéng chinh phia Bic va Nam xi.
Toan by x& chia ra Jam 2 luu vire chinh: phia Bic PH Phuéc Binh, phia Nam DH
Phudc Binh.

+ L vue s6 1 (phia Bac BH Phutce Binh ): hé théng thoat nudc xay moi
két hop Vél hién hitu chay xudng cac sudi thoat nguoc 1én phia Bic xuong sudi
hién hitu.

+ Liru vuce s& 2 (phia Nam DH Phudc Binh ): hé théng thoat nwde xay mdi
thoét xuon'g sudi hién hitu chay ra sudi Cau Vac.

7.3.IQuy hoach giao thong

7.3.1. Hé thong dwong cao tde, dwong sit, qube 1§

Dudng cao tdc Bién Hoa - Viing Tau va nit giao cao tc

Thue hién theo du 4n dau tu x4y dung dudng cao téc Bién Hoa - Viing Tau.
Duéng sat Bién Hoa - Viing Tau

Thu%c hién theo du 4n dau fr xay dung dudng sit Bién Hoa - Viing Tau.
Qudc 16 51

Doan qua dia ban xd Phude Binh c6 chiéu dai khoang 1,8km. Lo gidi 64m
7.3.%. H¢ thong dwdng huyén

Pudng huyén Phude Binh

Diém dau tr Quéc 16 51, diém cudi gidp ranh tinh Ba Ria - Viing Tau. dai
khoang 14|km. L6 gidi 32m.
Dub"ng chuyén dung Phuéc Binh

Dlem dAu cao toc Bién Hoa - Viing Tau, diém cubi két ndi vao dudng vanh
dai 4. Lo glm 60m.

Duc!mg Phuéce Binh - Binh An

La tuyen duong két nbi cac xa phia Nam san bay Long Thanh. Pidm dau tir
DT.769, di€m cudi dudng ranh tinh phia Nam x3 Phudc Binh.

Duang Phudce Binh - Bau Can

Diém diu tir dudng Phude Binh - Binh An, diém cudi dudng Phuée Binh.
DPoan qua dia ban x& khoang 3,3km. 1§ giéi quy hoach 32m.

DLr(‘mg Phuée Binh - Tan Hiép - Bau Can

D1em dAu tir dudng Phude Binh - Binh An, diém cudi dudng ranh tinh. Poan
qua dia bah xa dai khoang 4,2km. 1.§ gidi quy hoach 32m.

Pudng dp 1 -3 (Pudng D7)

La ducng huyén hién hiru, diém diu dudng Phudce Binh, diém cudi xi My
Xuan (Ba Rla Viing Tau). Chiéu dai 2km. L gidi quy hoach 32m.

Puang ket néi KCN Phude Binh 1 (tuyén duong d& xuit)
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Diém d4u dudng DT.770B, diém cudi dudng ranh tinh (tai vi tri ngd 3 dudng
ranh tinh va duong di M§ Xuan - Ngii Giao). L4 gidi quy hoach 32m.

7.3.2. Hé thong dudmg ndi bd
Duong chinh khu vuc

Phuong an quy hoach dudng khu vuc véi 2 16 gidi nhu sau: dudng rdng
17m, dudng réng 15m.

Pudng rong 17m 1a cac tuyén dudng chinh két ndi cac diém dan cu.

Pudng rong 15m la cac tuyén dudng trong cac diém dan cu hodc hién hiru
mé rdng

Céc tuyén dudng ndi bd (dudng hém khu dén cu, duong néi ap, ndi dong,...)
L3 gidi quy hoach >7m.

7.4 Quy hoach cap nudéc

Tiéu chudn cdp nudc dén cu: 100 lit/ngudi-ngay

Tdng nhu ciu diing nuéc giai doan 2030 la Q= khoang 28.900m3/ngay.

Ngudn cip nuée: sir dung ngudn nude tir cac nha méy cap nude ciia khu vue.

Mang [uéi:

+ P4u néj tir cac tuyén dng cap nude truyén tai theo quy hoach vung trén céc
truc dudng Qudc 1§ 51, duong huyén Phudc Binh - Tan Hiép va dudng chuyén
dung Phuéc Binh.

+ Pau tu, x4y dung méi cac tuyén bng phén phdi dé cip nuée cho cac diém
dan cu va khu c¢éng nghiép véi duong kinh tir D100 dén D200.

+ Mang ludi cap nudce duge thiét ké két hgp gilra mang vong va mang cut,
dam bao cdp nuédc an toan, lién tuc va on dinh.

7.5. Quy hoach cip dién

Ngudn cap: hién tai hé thng cap dién dugc cép tir tram Phit My - Long
Thanh ¢6 cong suat 110/22kV 2x40 MV A Long Thanh

Du bio, quy hoach cip dién cho xd Phuéc Binh dén nam 2025 va dinh
hudng dén nam 2030 c6 tdng s6 dan tai xa gdm cac diém dan cu tir | dén 5 va sd
dan ngoai cac diém la 21.500 dan. Do d6, ngudn cap dién cac tuyén trung thé 22kV
dugc cai tao, ning cap, mé rong cho phu tai moi.

Heé théng chiéu sang cong cong

+ Trong giai doan tir nay dén nam 2025 va dinh huéng 2030 tap trung xay
dung hé thong chiéu sang ddng b vdi hé thdng giao thong.

7.6. Quy hoach thong tin lién lac

Phén d4u dén ndm 2025 diu tu xay dymg hé théng tram tin, tram théng tin. Xay
dung mang luét cdng tac vién trung tdm luu ddng, gan vai trung tAm van hoda xa.

Két ndi hé théng tuyén cap quang doc duong Phudc Binh vao buu dién frung
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tAm x3 va klét ndi voi img diém dan cu.
7.7. Quy hoach thoat nwéc thai - vé sinh mdi trwong va nghia trang
7.7.1. Quy hoach tho4t nuée thai
Tiéu|chuén thai nuée va luu luong nuée thai:
Tiéu'chuén thai nudc bang 80% tiéu chuan nudc cép.

Téng luu lugng nuéc thai sinh hoat giai doan 2030 & Q = khoang
22.600m3/ngay

G1iai phap quy hoach thoat nuéce thai:

Xay dung hé thong thoat nude chung nudc mua va nude thai cho cac diém
dan cu

Nude thai sinh hoat phai dugc x1r ly tai cong trinh béng bé tir hoai trude khi
chay vao h¢ thdng thoat nudc mua.

Huc’n}1g thot nudc chinh tir bic xudng nam. tin dung cic ao, hd trong xi dé
lam diém thoét nudec.

+ chl)'i cac khu vuc chin nudi tdp trung, nudc thai phai dugce xit ly cyc bd vai
hé théng bioga, ho sinh hoc,... nude thai ctia cum cong nghiép tp trung s& xu ly tap
trung bang tram xur ly nudc thai rié€ng sau d6 mai xa ra modi trudng.

7.7.2. Thu gom chat thii rin:
CTR sinh hoat:
_Tiéu chuan ctr stnh hoat: 0,9 kg/ngudi/ngay. khéi lugng CTR sinh hoat 2030
du kién: khoang 19,35 tan /ngay.

Té chuc phén loai chat thai rén tai ho gia dinh nham giam khéi luong xir ly,
bd tri thung rac co nap day tai cac goc dudng cho nhom nha & sau dé thu gom bang
cac xe chuyen dung dua vé diém tap két rac thai dé xuit tai phia nam ap 6 sau do
van chuyerll vé khu xir ly chét thai rin cia huyén.

CTR céng nghiép:

Tiéy chuan ctr cong nghiép: 0,3 tin/ha/80% dién tich. khéi lugng CTR céng
nghiép 203|0 du kién: khoadng 251.28 tan/ngay.

Mot phan phé liéu tai cum céng nghiép sé duge tai ché hogc st dung lai.
phan con lai s€ duge van chuyén dén khu xir ly ctr tdp trung cia huyén dé xu ly.
\
7.7.8. Nghia trang‘
Giai doan ngan han: sir dung hét quy dat, t1en t61 dong cura cac nghia trang

rai rac, nho ¢ trong khu dan cu. Trong tuong lai can c¢6 k& hoach trong cay xanh
cach ly, chuyen @61 muc dich s dung dat cho cac khu vire nay.

Giai doan dai han: Str dung nghia trang tap trung hién hitu va m¢ réng theo

du kién cla xa, két hop chon cét tai nghia trang huyén thude x3 Binh An va nghia
trang tu nhan tai xa Tan Hiép.
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8. Quy dinh quan ly:

Viéc quan ly thuc hién quy hoach duge quy dinh trong Quy dinh guan ly
theo dd 4n Quy hoach chung xéy dung x& Phudc Binh, huyén Long Thanh giai
doan dén nam 2025 va dai ban dén nam 2030; (dong thi tich hop ndi dung quy ché
quan ly kién tric cac diém dan cir néng thon phu hop theo quy dinh ciia Ludt Kién
tric s6 40/2019/QH14 ngay 13 thang 6 nim 2019 va Diéu 13 Nghi dinh
85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nam 2020) ban hanh kém theo Quyét dinh phé
duyét va hd so quy hoach nay.

Piéu 2. T chuc thuc hién:

Trén co s& quy hoach dugce duyét, Chu tich Uy ban nhan din x3 Phudc Binh,
Thu truong cac co quan, don vi lién quan ¢6 trach nhiém:

. Cong bd cong khai cho nhén dén va cac don vi kinh t€ xa hgi c6 lién quan
trén dia ban vé nd1 dung quy hoach, cung nghiém chinh thuc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Cén cir nd1 dung quy hoach dugce duyét, Uy ban nhén dan x3 Phude Binh
trién khai thue hién:

Lap danh muc, xac dinh cac dy an uu tién dau tu, t6 chire thuce hién.

Lap ké hoach kéu 201 dau tu theo phan dot dAu tu xay dung.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Diéu 4. Chanh Vin phong Héi déng nhén dan - Uy ban nhan dan huyén,
Trudng cic phong: Quan ly d6 thi, Tai nguyén va Mot trudong, Tai chinb - K&
hoach, Néi vu, Tu Phap, Vian hoa va Théng tin, Y té, Gizo duc, Lao dong Thuong
binh va x4 hdi, Kinh té, Thanh tra huyén, Ban Chi huy Quén su huyén, Chi tich Uy

ban nhan dan x& Phudc Binh, Tha trudng cac don vi }/é céc ca nhan cd lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: e | CHUTICH

- Nhu Diéu 4;

- TT.HU, TT.HDND huyén;

- Chu tich, cac PCT.UBND huyén;
- Phé Vian phong;

- Luu: VT-KT (Chau).




