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THANH PHO BONG NAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
CHI NHANH LONG THANH
: ‘ > thé im 2026
Sé:366 / TTPTQD.CNLT-BT.N3 Long Thanh, ngay 07 thing 5 nam

V/v Niém yét cong khai Phuong 4n boi
thuong, hd tro va tai dinh cu déi véi td chirc
thuoc du 4n Néang cdp md rong tuyén duong
PT. 769 doan qua phuong Long Thanh

Kinh gri: UBND phuong Long Thanh.

Can ctt diém 1, khoan 3, Diéu 87 Luat Dét dai nam 2024;

Can ct diém b, khoan 9, Diéu 3 Nghl quyet s6 254/2025/QH15 ngay
11/1 7/2025 cua Quoc Hoi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan,
vuéng méac trong to chire thi hanh Luat Dat dai;

Cén cu Quyét dinh sb 30/QD-UBND ngay 29/8/2025 ctia UBND tinh
Dong Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phdi h0'p thuc hién chuc nang, nhiém vu,
quyén han, gitta Trung tdm Phat trién Quy dat tinh, Trung tdm Phét trién Quy
dat chi nhanh/khu vuc voi co quan chirc nang quan ly dat dai, co quan tai chinh
va co quan, don vi khac ¢ lién quan trén dja ban tinh Pong Nai;

Can cr Vin ban sb 1757/UBND KTNS ngay 02 thang 02 nam 2026 cua
Uy ban nhan dan tinh Dong Nai vé viéc thuc hién trinh tu thuc hién cong tac

phdi hop vé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét trén dia
ban tinh Péng Nai;

Can cu Quyét dmh s6 1370/QP-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Dong Nai v& viéc dy quyén cho ¢ uy ban nhan déan cap xa thuc hién mot s6 nhiém vy
quan ly quan ly nha nudc trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh Pong Nai:

Ngay 27/5/2026 Trung tdm Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh lap
Phuong an du kién vé boi thuong, ho tro cua Cong ty TNHH MTV Tong Cong
ty cao su Dong Nai quan ly dé thuc hién du 4n nang cip mé rong tuyén duong
DT.769 doan qua phudng Long Thanh.

(Dinh kém Phuong dn dy kién vé boi thuong, hé tro).

Nay Trung tdm Phét trién Quy dét chi nhanh Long Thanh dé nghi UBND
phuong Long Thanh niém yét cong khai phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu
tai try s& UBND phuong Long Thanh, dia diém sinh hoat chung cta khu pho 8§,
dang tai trén Cong théng tin dién tir cia UBND phuong Long Thanh trong thoi

han 10 ngay theo quy dinh tai diém b, khoan 9, Piéu 3 Nghi quyét sd
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025.




Pé nghi UBND phuong Long Thanh quan tdm, sém ho tro thuc hién noi
dung trén theo quy dinh./. w&

Noi nhin:/ KT. GIAM POC
- Nhu trén;
-BGD.TTPTQDCNLT;

- T BT (d/c Nhat; Son, Triéu);
- Luu: VT (T.A, Uyén).

ai Ngoc Thing



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Long Thanh, ngay thang nam

PHUONG AN DU KIEN
Chi tiét vé bdi thuwong, hd tro Du an Nang cap mé rong tuyén duong PT.
769, huyén Thong Nhat va Long Thanh (doan qua phwong Long Thanh)

1. Théng tin nguoi sir dung dat:

Tén t6 chtrc: Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty cao su Ddng Nai

Dia chi: khu phd Trung tam, phudng Long Khénh, thanh phb Ddng Nai

2. Vi tri, dién tich, loai dat, ngudn gbc dat thu hdi, tai sin:

Vi trf dat: Phuong Long Thanh.

Dién tich dat thu hoi: 62.975,9 m? (Trong d6, thu hdi trong ranh du 4n:
62.975,9 m?, ngudi dan dé nghi thu hdi: 0 m?).

Loai dét thu hdi: Dét trong cdy lau ndm (CLN + DGT).

Ngudn goc dat, qua trmh str dung dét: Theo noi dung Gidy x4c nhan ngudn
gbc dt thu hdi va tai san gan lién véi dat thu héi sb 741 ngay 23/5/2026 cua
UBND phuodng Long Thanh (Dink kém gidy xdc nhén nguon goc dat).

3. Boi thwong vé dat:

Theo gidy x4c nhan nguén gbc dét sb 741 ngay 23/5/2026 ctia UBND
phudng Long Thanh thé hién:

Cong ty TNHH MTV Tong Cong ty Cao su Pong Nai sir dung d4t theo hinh
thirc Nha nuoc “cho thué dat tra tién hang nam” nén khong thudc truong hcyp dugc
boi thuong vé dit theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 95, khoan 1 Diéu 101
Luat dat dai 2024.

4. Chinh séch boi thuong chi phi dAu tw vao dit con lai:

Dién tich dat duoc tinh b01 thuong chi phi dau tu vao dét con lai khi Nha
nudce thu héi vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi loi
ich quoc gia, cong cong 14 dién tich dat bi thu hdi duoc quy dinh tai diém c, khoan
1 Diéu 107 Luét DAt dit dai nim 2024: P4t dwge Nha nuéc cho thué tra tién
thué dat hang niim; dt thué tra tién thué dét mdt lan cho cé thoi gian thué nhung
duoc mién tién thué dat, trur truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 99 cia Luat nay.

Cian ctr Gidy x4c nhan nguon gbe dat so 741 ngay 23/5/2026 ciia UBND
phuomg Long Thanh, qua do thé hién nguon gdc, qua trinh st dung cua céc thira
dat do TNHH MTV Tong Coéng ty cao su Pdng Nai dang quan ly, sir dung cu thé:
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- Céc thira dat s6 105, 106, 8, 23, 31, 30, 25, 24, to ban db sé 84 phudng
Long Thanh (thtra dét s6 7, 10, 364, 2, 9, 8, 4, 5, 3 t& s6 05 (02) x Loc An cil);
thira dat s6 17 to ban dd sb 83 phuong Long Thanh (thira 53, to s6 03 x3 Binh An
ci) Pat do cong ty TNHH MTV Téng cong ty Cao su Dong Nai quan ly va su
dung da dugc S& Tai nguyén — Moi trudng tinh Pong Nai cip gidy CNQSD dat.
Ngudn gbc st dung dat: Nha nudc cho thué tra tién hang nim véi dién tich
57.889,6 m>.

- Céc thua dét sb 27, 26,108, 11, 103 t ban dd sé 84 phuong Long Thanh
(td 6 05 (02) x4 Loc An cii) D4t do Cong ty TNHH MTV Téng cong ty Cao su
Pong Nai str dung theo Quyét dinh s6 2140/QD-UBND ngay 04/7/2008 ciia
UBND tinh Bong Nai vé viéc cong nhan két qua ra soat hién trang sir dung dat va
cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho Céng ty Cao su Pong Nai (Nong
truong Long Thanh) tai cac xa: Loc An, Long An, Long Durc, An Phudc, Tam
Phudc, huyén Long Thanh (Phu luc Biéu 03.HT-DD ngay 21/7/2008). Chua duoc
UBND tinh Pdng Nai giao, cho thué, cap gidly CNQSD dat cho Cong ty TNHH
MTV Téng cong ty Cao su Dong Nai theo quy dinh véi téng dién tich ndm trong
du an 1a: 5.086,3 m>.

Do d6, Trung tam Phat trién Qu§ dat Chi nhanh Long Thanh chua c6 co s6
tmh toan bdi thudng chi phi dau tu vao dAt con lai d6i v6i phan dién tich 5.086,3
m? chua dugc UBND tinh Pong Nai giao, cho thué.

Theo y kién cia Cong ty TNHH MTV Téng Cong ty cao su Pong Nai tai
Vin ban s6 251/CSDN-TCKT ngay 18/3/2026 Tirndm 1977 dén nay, Téng Cong
ty c6 dau tu trén dAt ndng nghiép céc tuyén duong 16, dudng thung, cau cbng, dap
tran, d€ muong chong x61 mon, ¢ muong ngan lii va thuc hién céc bién phép cai
tao dd mau m& cho dat (khai hoang, phuc hoang, cay bira, bon phan .); hang nam
Téng Cong ty c6 thuc hién duy tu, bao dudng cac hang muc dau tu trén vi vay
khong ¢6 ho so dau tw riéng cua ting vi tri du an. Do do, Téng Cong ty Cao
su Pong Nai d& xuét thuc hién theo Khoan 1 Piéu 6 Quyét dinh 42/2025/QD-
UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Pdng Nai quy dinh: “Xé4c dinh chi phi
dAu tu vao dét con lai ddi véi tru:ong hop khéng c6 h5 s0, ching tir chimg minh
quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh sb 88/2024/ND CP dugc sua
d6i, bd sung bsi Nghi dinh sé 151/2025/NDP-CP, Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP;
murc boi thuong 14 15.000 ddéng/m? (khong tinh thoi han st dung dat).

Can cttr khoan 1 Pidu 6 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sd
42/2025/QD-UBND ngay 02/10/2025 cia UBND tinh Pong Nai. Trung tdm Phat
trién Qu¥ dat Chi nhanh Long Thanh tinh toan bdi thudng chi phi dau tu vao dat
con lai dbi véi phan dién tich 57.889.6 m? cho Céng ty TNHH MTV Tong Céng
ty cao su DPong Nai.

5. Boi thuwong vé cay trong:



Cén ctr Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang 10 nam 2025 cua
UBND tinh Pong Nai ban hanh quy dinh v& bdi thudng thiét hai vé cy trdng khi
Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban tinh Ddng Nai.

Can ctt Quyét dinh s 66/2025/QD-UBND ngay 27 thang 11 ndm 2025 sta
d6i, bd sung mét s didu cua Quyét dinh sb 48/2025/QD-UBND ngay 23 thang
10 ndm 2025 ctia UBND tinh Péng Nai vé ban hanh quy dinh v& bdi thuong thiét
hai vé cay trong khi Nha nuéce thu hdi dét trén dia ban tinh Péng Nai.

Can c Vin ban sb 422/UBND-KT ngay 08/5/2026 cua UBND phuong
Long Thanh vé viéc ra sodt quy hoach, ké hoach sir dung dat. Theo dé, vé thong
tin quy hoach st dung dat cua du an: duge UBND tinh Péng Nai phé duyét tai
Quyét dinh sé 5366/QD-UBND ngay 31/12/2021 vé viéc phé duyét quy hoach st
dung dat dén nam 2030 huyén Long Thanh. V& ké hoach str dung dat hang nam:
Dy 4n Nang cip mo rong tuyén duong DT. 769 doan qua phuong Long Thanh cé
trong K& hoach st dung dat nim 2024 huyén Long Thanh (dugc phé duyét tai
Quyét dinh 3519/QD-UBND ngay 29/12/2023); K& hoach st dung dit nim 2025
huyén Long Thanh (dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1004/QD-UBND ngay
31/3/2025)

Tur nhitng ndi dung trén, Trung tAm Phat trién quy dat chi nhanh Long Thanh
tinh todn tong so tién boi thuong, hd tro nhu sau:
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Viét bang chit: Hai ty, chin tram ba muoi mot triéu, khong tram nam muoi
ba ngan, ba tram sau muoi bay dong.

6. Vi tri, dién tich, tién sir dung dat khi giao dat tai dinh cw, gia ban
nha & tai dinh cu cho ngudi dwge bb tri tai dinh cw hogc giao dat khac cho
ho gia dinh, ca nhan: Khong

7. Vi tri, dién tich, tién sir dung dat khi bdi thuwong bang dit c6 muc
dich sir dung khac véi loai d4t thu hdi hodic bing nha & cho h§ gia dinh, ca
nhan: Khong

8. S6 tién chua thue hién nghia vu tai chinh veé dat dai:

Xac dinh tai thoi diém chi tra tién boi thuong trén co s6 thong tin vé nghia
vu tai chinh do Chi cuc thué co s& 5 tinh Dong Nai xac dinh.
9. S6 tién dwoc ghi ng tién st dung dit khi dwoc giao dat tai dinh cu:
Khong
10. Viéc b6 tri tai dinh cw, thoi gian va kinh phi tam cu: Khéng

Trén day 1a phuong 4n chi tiét vé boi thudng, hd trg cho Céng ty TNHH
MTV Téng Céng ty cao su Péng Nai thuéc Du 4n Nang cAp m6 rong tuyén dudng
DT. 769, huyén Thong Nhét va Long Thanh (doan qua phudng Long Thanh).
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