TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY PAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
10:BONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

W‘i‘é DAINLT.N1 Long Thanh, ngay thdng  ndm 2026.

PHUONG AN NIEM YET

V& bdi thudng, hd tre, tai dinh cu thudc D 4n ning cip dwong 25B doan
tir Trung tim huyén Nhon Trach ra Qudc 1§ 51, huyén Long Thanh va

huyén Nhon Trach (nay la Phwong Long Thanh va Phwong Nhon Trach)

(dot 6- bb sung).

I. Can ctt phap ly:

Cdin cik Ludt dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hdi vé viéc quy dinh mét
$6 co ché, chinh sdch thdo g khé khin, viebng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludgt
Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thing 6 ndm 2024 ciia Chinh
phil quy dinh vé gid dat;

Cdn cit Nghi dinh s6 88/2024/NPCP ngay 15 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nuée thu hoi dd't,'

Can cit Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thing 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; ding ky, cdp Gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén lién véi dat va Hé théng thong tin
dat dai;

Cdan cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thdng 06 ndm 2025 cia
Chinh phit quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vue dat dai;

Cdan cit Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thdng 8 nim 2025 cua
Chinh phii sia doi, b6 sung mét sé diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludit ddt dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thing 01 ndm 2026 cia
Chinh phit Quy dinh chi tiét vé hudng din mét sé diéu cua Nghi quyét
254/2025/QHI15 ciia Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g khé
khdin, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt dat dai;

Can cik Nghi quyét s6 27/2025/NQ-HPND ngay 10 thdng 12 nim 2025 cia
Hoi dong Nhdn dan tinh Pong Nai Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri
dat trong Bang gid dat trén dia ban tinh Pong Nai;
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Cén cir Nghi quyét s6 28/2025/NQ-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cia
Hoi dong Nhdn dan tinh DPoéng Nai ban hanh Quy dinh Bdng gid dat lan dau trén
dia ban tinh Déng Nai nam 2026;

Céin cir Quyét dinh sé 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025; Quyét dinh s6
18/2026/OD-UBND ngay 04/3/2026; Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay
23/10/2025; Quyét dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 ciia Uy ban
Nhan dén tinh Pong Nai.

Cen cit Quyét dinh s6 3538/0P-UBND ngay 20/12/2022 ciia UBND tinh
Déng Nai vé viéc phé duyét Dy dn ndng cdp dwong 25B doan tir Trung tdm huyén
Nhon Trach ra Qué'c 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach;,

Can cit Quyét dinh 08/2025/QOD-UBND ngay 10 thdng 02 nam 2025 cia
UBND tinh Déng Nai quy dinh mitc chi dam bdo cho viéc 16 chike thue hién béi
thuong, hé tro, tdi dinh cu khi Nha nuée thu héi dat trén dai ban tinh Déng Nuai;

Can cik Quyét dinh 30/2025/0D-UBND ngay 29 thdng 8 ndm 2025 cua
UBND tinh Péng Nai ban hanh Quy ché phéi hop thue hién chirc ndng, nhiém vy,
quyén han giita Trung tam Phdt trién Quy dat tinh, Trung tam Phdt trién Quy dat
chi nhdnh/khu viee véi co quan cé chike nang quan Ly dat dai, co quan tai chinh va
co quan, don vi khdc c6 lién quan trén dia ban tinh DPéng Nai;

Cén civ Quyét dinh s6 1370/0P-UBND ngay 06 thdng 4 ndm 2026 cua
UBND tinh Dong Nai vé viéc iy quyén cho Uy ban nhén dén cdp xd thuc hién
mét sé nhiém vu quan Iy Nha nude trong Ilinh vic dat dai trén dia ban tinh
Déng Nai;

Céin cit Viin ban sé 1757/UBND-KTNS ngay 02 thdng 02 ndm 2026 ciia Uy
ban Nhdn déan tinh Dong Nai vé viéc thuc hién trinh tu, cong tdc phéi hop vé boi
thuong, hé tro va tdi dinh cw khi Nha nudc thu héi dat trén dia ban tinh
Pong Nai;

Céin cit Vi ban s6 2987/UBND-KTNS ngay 02 théng 3 ndm 2026 cua Uy
ban Nhdn ddn tinh Déng Nai vé viéc xit Iy thu héi dat, boi thiromg, hé tro khi Nha
miede thu héi dét dw dn ndng cdp dwong 25B;

Can cit Thong bdo s6 73/TB-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh vé két
ludn cua déng chi Nguyén Vi Ut — Chu tich UBND tinh tai buéi kiém tra thuc
dia céng tdc boi thieong gidi phéng mdt bing dw dn ndng cap dwong 25B, du dn
xdy dung dwong 25C va du dn Tiéu thodt meée khu vuc ngoai san bay Long
Thanh (giai doan 1).

Cén cir Vin ban sé6 3887/UBND-KTNS ngay 16 thang 3 ndm 2026 cua
UBND tinh Péng Nai vé viéc xir Iy gid ddt dé tinh tién béi thuong vé dat va dp
dung chinh sdch hé tro lién quan dén bang gid ddt khi Nha nuéce thu héi dat;
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Cdn cik Vin ban s6 3008/SNNMT-PP ngay 25 thang 02 nim 2026 cia S&
Néng nghiép va Mbi trucng tinh Pong Nai vé viéc xir Iy thu hoi dat, boi thuong,
hé tro, tdi dinh cw di én dau tw nang cd’p dwong 25B;

Céin cit Van ban s6 3165/SNNMT-PP ngay 28 thang 02 ndm 2026 ciia S6
Néng nghiép va Méi truong tinh Pong Nai vé viéc xdc dinh gid dat dé tinh tién
béi thuong vé dét va dp dung chinh sdch hé tro lién quan dén bang gid ddt khi
Nha nude thu hoi dat;

Cdn cik chitng thu tham dinh gid s6 135/CT-DGD ngay 03 thang 02 nim
2026 ciia céng ty C6 phan tham dinh gid Sen Viét;

Cdn cit Vin ban sé 145/PKT-DP ngay 06 thang 02 ndm 2026 cia Phong
Kinh té xa Long Thanh vé Phuong dn gid dat cu thé dé tinh tién boi thuong khi
Nhé nuée thu hoi dat dé thwe hién Dw dn ndng cdp dwong 25B doan tir Trung tam
huyén Nhon Trach ra Quo"c 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach,

Cén cit cde Théng bdo thu héi dat ngay 23/9/2025 cia UBND xd Long
Thanh vé viéc thu héi dat dé thuc hién D dn ndng cdp dwong 25B doan tir Trung
tam huyén Nhon Trach ra Quéc 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach
(nay la Phuong Long Thanh va Phuong Nhon Trach),

Cin ctr Khoan 4 Diéu 3 Nghi dinh s§ 88/2024/NDCP ngay 15 thang 7 nim
2024 cua Chinh phtl quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hdi dat. Theo d6 « Co quan, td chuc, nguoi cd thdm quyén lap, thdm dinh, quyét
dinh phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai dinh cu chiu trach nhiém thuc
hién dung thAm quyén theo quy dinh ctia phép luat, khong chiu trach nhiém vé
nhiing ndi dung trong cc van ban, gidy to c6 trong hd so di dugc co quan, to
chirc, ngudi c6 thdm quyén khéc chip thuén, quyét dinh hodc giai quyét trudc
d6”. Can ¢t ndi dung trén Uy ban nhan dan Phuong Long Thanh chiu trach nhiém
céc ndi dung x4c nhan tai cic mau sb 2,3,4 kém theo Quyét dinh s 30/2025/Qb-
UBND ngay 29 thang 8 nim 2025 ctia UBND tinh Pong Nai (nay 1a Thanh Ph
Doéng Nai).

Trung tAm phét trién quy dét chi nhanh Long Thanh l4p phuong 4n bdi
thudng, hd trg Dy 4n nang cdp dudng 25B doan tir Trung tim huyén Nhon Trach
ra Quéc 10 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay 1a Phuong Long
Thanh va Phudng Nhon Trach) (dot 6 - bd sung), cu thé nhu sau:

I1. Gidi trinh ndi dung trong phwong an:

1. Bdi thwong dit:

Loai dét, vi tri dat dé bdi thuong, hd trg: Can clr vao ndi dung xé4c nhan
cia UBND Phuong Long Thanh vé ngudn gdc dit, qua trinh sir dung dét dién
tich loai dét; vi tri, thong tin vé dat can ctr danh séch, phiéu cung cz"lp cua Van
phong Piang ky dat dai tinh DPong Nai - Chi nhanh Long Thanh (UBND Phudng
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Long Thanh chiu trach nhiém vé ndi dung x4c nhan v& ngudn gbc dat theo quy
dinh).

Don gia bdi thudng: Can ctt Vin ban sd 145/PKT-DP ngay 06 thang 02 nim
2026 cta Phong Kinh té x4 Long Thanh (nay 12 Phudong Long Thanh) vé Phuong
an gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du
an nang cap duong 25B doan tir Trung tAm huyén Nhon Trach ra Quédc 16 51,
huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh va Phuong
Nhon Trach).

Cin ctt Vin ban sb 980/TTPTQD.CNLT-N1 ngay 28/4/2026 vé viéc dé
nghi x4c nhan b6 sung ngudn goc dat dé thuc hién du an nang cép dudng 25B
doan tir Trung tdm huyén Nhon Trach ra Quéc 10 51, huyén Long Thanh va
huyén Nhon Trach (nay 1a Phuong Long Thanh va Phuong Nhon Trach).

- C4c truwong hop sb thi tw 02, 03, 04 (theo bing tong hop dinh kém):
B4 sung dién tich thu hdi theo cac xac nhan ngudn gbc dit sd 165/ GXN.NGD;
166/GXN.NGD ngay 02/5/2026 cia UBND Phuong Long Thanh

2. B6i thwong, hd trg Nha &, cong trinh xdy dung, vat Kién triic va cay
trf‘)ng:

C#n ct ndi dung x4c nhan ciia UBND Phuong Long Thanh vé ngudn gbe
thoi diém xdy dung Nha ¢, cong trinh x4y dung, vat kién trc va tai san khac.
(UBND Phuong Long Thanh chiu trach nhi€ém vé n6i dung xdc nhan Nha o,
cong trinh x4y dung, vét kién triic va tai san khac theo quy dinh).

Don gi4 bdi thudng, hd trg: Can ct Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND
ngay 02/10/2025; Quyét dinh s 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 ctia Uy ban
Nhan dan tinh Ddng Nai, Quyét dinh s6 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025;
Quyét dinh sb 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 ctia Uy ban Nhén dan tinh
Ddng Nai (nay 12 Thanh Phé Pong Nai).

Cin ¢t cac Bién ban xdc minh thdi diém tao lap tai san, vat kién trac thu
hoi du 4n nang cép duong 25B doan tir Trung tdm huyén Nhon Trach ra Quéc 10
51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay 1a Phuong Long Thanh va
Phuong Nhon Trach).

- B6i thwong, hd trg Nha &, cong trinh x4y dung (theo bang tong hop
dinh kém):

- Trudng hop sb thi tw 14 va 27: Nha &, cong trinh x4y dung, vat kién
tric (tai bién ban kiém ké hién trang ndm 2011 va bién ban kiém ké hién trang
nam 2025) tinh todn 4p gia bd sung theo bién ban xac minh.

-C4c trudmg hop tir s6 thir tw 28 dén s6 34: Cac hang muc nha ¢, cong
trinh xay dung, vat kién tric duogc xay dung sau khi c6 Quyét dinh thu hoi dat
ngm 2013 nén Trung tAm phét trién qu§ dAt tinh todn 4p gia bdi thuong bing
khong.




- Vé bdi thwong, hd tro cdy trong (theo bang tong hop dinh kém):

- Céc truomg hop tir sé thi tw 01, 05, 09, 10, 16 va sé 24: Tai Didu 1
Quyét dinh sb 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 quy dinh chuyén tiép tai
Khoan 3 Didu 2: Di vdi cdy trong phén tan (ciy trdng trén nhing dién tich nhd,
xen k& v4i nhau nhu ven dudng giao thong, bo rudng, vuon nha, hodc trén céc dai
dét hep) gié tri bdi thudong dugce tinh bang sd luong cay trong thuc té theo két qua
kiém dém nhén (x) véi don gid bdi thuong twong tng tai cac phu luc kém theo
Quyét dinh nay. Kién nghi UBND Phudng Long Thanh, phong kinh té xem xét
thdm dinh, phé duyét theo quy dinh.

-C4c trudng hop tir sé thir tw 20, 21, 23, 25, 26, 27, 29, 32 va sb 34: Cay
trong sau khi c6 Quyét dinh thu hdi d4t nén gié tri bdi thudong bang khong dong.

2. Cac chinh sach hd tro:

Thwéng ddi voi nguoi co dat thu hdi ban giao mit bing trudc thoi
gian quy dinh: Cin ct Diéu 15 Quyét dinh sb 42/2025/QD-UBND ngay 02
thang 10 nam 2025 ctia UBND tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh vé bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Pdng Nai
(nay 1a Thanh phd Pdong Nai).

III. Phwong an boi thuong, hd tro:

- Tng s truong hop bd sung: 36 trudng hop.

- Tdng gia tri phuong an bdi thudong, hd trg: 2.305.008.601 dong. (Hai ty,
ba tram Ié ndm tri¢u, khong trdm lé tam ngan, sdu tram 1é mot dong)

Trong do:

- Gi4 tri bdi thudng, hd tro vé dat 86.053.460 dong
- Gi4 tri bdi thuong, hd tro nha &, VKT 2.159.014.664 dong
- Gia tri bdi thudng, hd trg cay trong 13.026.586 dong
- Gia tri bdi thuong, hd tro tai san khéc 1.020.200 dong
- Thuong di doi 54.000.000 ddng
- Kinh phi cho t6 chirc thuc hién BT, HT&TDC (3,5%): 77.947.151 dong
Trong do:

+ Kinh phi cho UBND cép x4 (0,525%): 11.692.073 ddng
+ Kinh phi choTTPTQP (2,975%): 66.255.078 dong

(Pinh kém béang tong hop)
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Trén day la phuong én vé bdi thuong, hod trog clia cac hd dan thudc Dy an
nang cép dudng 25B doan tr Trung tdm huyén Nhon Trach ra Quéc 16 51, huyén
Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh va Phudong Nhon
Trach (dot 6- bd sung) kién nghi UBND phudng Long Thanh xem xét, thim
dinh va phé duvét theo dung quy dinh./.
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Di¢n tich diit bdi thudng (m?)

ié " i s Phi nén ie
Dién | pign | Nong nghi¢p e Dhtdo| Ditn o Gid tri bdi LN o | Gidtrive
tich tich dAt nghiép UBND tich Gia tri boi thisua Gii tri boi Gia tri boi cic chinh Téng cone gid tri bdi
STT Ho vi tén Dia chi thira 2 < | aft | thudmg, hd trgvd | TUOME IO MY g amg, hE | thuimg, b8 trg | S M| Thudmg di doi B s Bl Ghi chit
% thu hoi Trong quin = % nha ¢, vat kien N Sy R z siach ho thudng, ho tro*
dat ) il Trong Iy ho dat s tro cdy trong | tai san khac tro
(m2) i Tong o at Tong |dé dit trg"
trong o
- &
laa
Nguyén Van Hi (dimg gidy) -
10 (L& Pinh Vong (SD) (bé sung 16.684.800 8.919.696 4.000.000 29.604.496
tai san)
11 [Bui Minh Tam (bo sung tai | ap Phudc My, xa 96.841.230 4.000.000 100.841.230
san) Nhon Trach
2 S Thi >u Xom Own. xa
12 wm oémw,wm__% siknuoneiThi e an 4ioh 54.950.000 4.000.000 58.950.000
ong ( ) Dong Nai
>—_ Xom Omo. xa
13 [Duong Hong Lam (BSTS) Long Thanh, tinh 143.341.000 8.000.000 151.341.000
Dong Nai
14 Z.m&&: Vin B6 (bo sung tai KP Xé6m O,oo. P 1.564.800 1.564.800 chi E.E. neén theo BB
san) Long Thanh xdc minh
40 Phuéc Lai. xa Nha ban kién ¢6 xd
15 |Nguyén Thj Duyén SREe A 244.728.000 244.728.000 | 2011 (tinh). TS, VKT
Nhon Trach S
xd sau QD thu hoi dat
i o 2 .. | Ap Xom Géc, xa TS, VKT sau QD thu
16 <w,___vo=§m Chiém (b0 sung tai | | rysnh tinh 50.991.680 2.693.563 53.685.243 | hdi dat. TS, VKT, ciy
o Dong Nai trong bs theo BB
z A Ap Xom Géc, xa
17 |Nguyén Van Bb (¢/g)- Le Long Thanh, tinh 155.419.000 8.000.000 163.419.000 | 15> VKT sau QD thu
Quang Thuyec (sd) Db 7 hoi dat. TS bs theo BB
ong Nai
Nguyén Vin Bd (d/g) S
2 LD x| xa Binh Minh, tinh TS, VKT sau QD thu
18 chv\a,_d .ﬁ: Hoang (sd) (bo vm__m Nai 184.512.680 184.512.680 héi dit. TS bs theo BB
sung tai san)
&b Phudc Kié i TS, VKT sau QD thu
19 |Nguyén Van Chon s Y 13.954.400 13.954.400 | hbi dit. TS, VKT bs
Nhon Trach
theo BB
Zm=<m= Van B6 (BG) - KP Xbm Géo. P tinh :.wns. mai hién, tru
20 [Nguyén Vin Binh (SD) (b& rgoa; N.”_nm 45.588.380 0 4.000.000 49.588.380 |cong, cdng theo BB x4c
sung tai san 5 minh
Nguyén Van Hi (¢/g)- Hoang | 132, ap Triu, xa TS, ciy sau QD thu hoi
21 |Thij Thanh (sd) (b6 sung tai | Nhon Trach, tinh 58.790.080 0 58.790.080 | dat. TS tinh theo BB

san)

Dong Nai

xac minh
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Dién tich dit bi thuomg (m?)

ié A 2 Phi non ié
Dién | pian | Néngnghiép e B AR Gid tri bdi A o |Giatrivé
tich tich dét nghi¢p UBND tich Gia tri boi Rt Gia tri boi Gia tri m:. céc chinh Téng cing gid tri bdi
STT Ho va tén Dia chi thira < V| bt | thuomg, hd tro vé N, MO | thudmg, hd | thuomg, hd tro | ST %" | Thuéng di doi A Ghi chit
£ thu hoi Trong quan x GER nha ¢, vt kien ek R o sach ho thuong, ho tro*
dat AENV ARG Trong Iy ho dat s tro' ciy trong | tai san khac A
(m2) Téng | $0% | Téng |do adt trg :
trong 4
i o
laa
34 Phan Thij Di¢u (dimg gidy) - | &p Phudc My, xa 0 0 0 0 TS khac, nha VKT
Tran Quang Khai (sir dung) Nhon Trach cdy trong sau QP THD
S Ap Xoém Géc, xa ; :
Nguyén Van Hi (ding giay) i TS khic, nha VKT
35 Nauvén Binh Thiét (st dung Long Thanh, tinh 0 0 0 9 ca trong sau QD THD
guyén Dinh Thiet (sir dung) Déng Nai cdy trong s
s aos s | 214/B16, Nguyén ;i ;
36 ﬁmm_ﬁ?_ Kim Ngan - Gidp | ‘1 p Cau Ong 1,455,510,000 b sung loai dét
e Lanh, TPHCM
Cong 43,1 86.053.460 2.159.014.664 13.026.586 1.020.200 0 54.000.000 2.313.114.910

1. Téng 56 tién boi thudmg, hd trg:

2.313.114.910

Téng cjng (1+2):

2. Kinh phi t chirc thuc hién bdi thudng 3,5%: 80.959.022
Trong do: - Kinh phi cho UBND nm.h xd 0,525%: 12.143.853
- Kinh phi cho TTPTOD 2,975%: 68.815.169
2.394.073.932




