TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY DAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO PONG NAI Poc Iap - Tu do - Hanh phiic
CHINHANH LONG THANH
$6:403 /TTPTQD.CNLT-BT.NI Long Thanh, ngay.24. thang b.... ndm 2026

V/v Niém yét cong khai Phuong én bdi thuong,
ho trg doi véi cac truong hop thude dw én nang
cép duong 25B doan tir Trung tdm huyén Nhon
Trach ra Qudc 16 51, huyén Long Thanh va
huyén Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh
va Phuong Nhon Trach) (dot 7- bé sung).

Kinh gui: UBND Phuong Long Thanh.

Can ctr diém 1, khoan 3, Diéu 87 Luat Dt dai nam 2024:

Can cir diém b, khoan 9, Piéu 3 Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Quoe Héi quy dinh mét sé co ché, chinh séch thao g& kho khan,
vudng mac trong t chuc thi hanh Luat Pt dai;

Cén ctr Quyét dinh s6 30/QD-UBND ngay 29/8/2025 ctiia UBND tinh Déng
Nai vé viéc Ban hanh Quy ché phdi hop thyc hién chitc ning, nhiém vu, quyén
han, gitta Trung tdm Phat trien Quy dat tinh, Trung tdm Phét trién Quy dét chi
nhénh/khu vuc véi co quan chirc ning quan ly dét dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khéc ¢é lién quan trén dia ban tinh Pdng Nai;

Cén clr Van ban s6 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Déng Nai vé viéc thuc hién trinh tu thuc hién céng tac phéi hop
veé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban tinh
Pong Nai;

Can ¢t Quyét dinh s6 1370/QD-UBND ngay 06/4/2026 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc dy quyén cho Uy ban nhén dan cép xa thuc hién mot sé nhiém
vu quan ly quan ly nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh Pong Nai;

Npay coel s, /2026, Trung tdm Phat trién Quy dat chi nhanh Long Thanh
¢6 Phuong an du kién vé phuong an bdi thudng, hd tro du én nang cap duong 25B
doan tlr Trung tdm huyén Nhon Trach ra Quédc 16 51, huyén Long Thanh va huyén
Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh va Phuong Nhon Trach) (dot 7- b
sung).

(Dinh kem Phwong dan du kién vé boi thuong, hé 1ro).

Nay, Trung tdm Phat trién Quy dt chi nhanh Long Thanh dé nghi UBND
Phuong Long Thanh niém yét cong khai phuong 4n bdi thuong, hd tro, téi dinh
cu tai try s6 UBND Phuong Long Thanh, dia diém sinh hoat chung cua dan cu,




dang tai trén Cong thong tin dién t&r cia UBND Phuong Long Thanh trong thoi
han 10 ngay theo quy dinh tai diém b, khoan 9, Diéu 3 Nghi quyét sd
254/2025/QH1S ngay 11/12/2025.

pé nghi UBND Phuong Long Thanh quan tdm, sém ho trg thuc hién noi
dung trén theo quy dmh./."U}

Noi nhan: KT. GIAM bOC
- Nhu trén (dinh kem hd so); PHO GIAM POC
- BQLDA dau tu xdy dung TP Pdng Nai: , 7

-BGD TTPTQDB.CNLT;
- 10 KH-TC (d/c Minh);
- T6 BT (d/c Nhat, An);
- Luu: VT (Vinh).
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Ty do - Hanh phlic

Long Thanh, ngay34 théng 5 ndm 2026.

PHUONG AN DU KIEN
Vé boi thwong, hd trg Dy 4n ning cap duong 25B doan tir Trung tam
huyén Nhon Trach ra Quéc 10 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach
(nay la Phuong Long Thanh va Phuong Nhon Trach) (dot 7- b6 sung).

I. Can cir phap ly:

Cén cir Ludt dat dai ngey 18 thang 01 nam 2024,

Cdn cir Nghi quyét sé 254/2025/QH135 ciia Quéc héi vé viéc quy dinh mot
O co ché, chinh sdach thdo gé khé khan, vieong mac trong t6 chire thi hanh Ludt
Dat dai,

Cén cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé gia dat,

Céin cit Nghi dinh s6 88/2024/NDCP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé boi thuong, ho tro, tdi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat;

Can cir Nghi c’z’mh s6 101/2024/ND-CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 cua

(/7117/7 phii quy dinh vé dlezz tra co ban dat dai; dang ky cdp Gidy chung nhan
quyen sir dung dat, quyén so hitu i san gan lién voi dat va Hé thong théng tin

dat dai;
Cén cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND CP ngay 30 z‘hang 7 nam: 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai;

Cdn cu Nghi dmh s6 151/2025/NP- CP ngay 12 thdng ()6 nam 2025 cua
Chlnh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cia chinh quyén dia’ phuong 02
cdp, phan quyén, phén cap trong linh vue dat dai,

Cén cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
Chinh phii sua déi, b6 sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hémh Lugt dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thing 01 néim 2026 ciia
Chinh phu Quy dinh chi tiér vé huong dc'?n mét s6 diéu cua Nghi quyét
254/2025/QH1 5 cua szoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo go kho
khdin, vieéng mdc trong t6 chire thi hanh Ludt dét dai; s

Cén cir Nghi quyét s6 27/2025/NQ HBND ngay 10 thang 12 ndam 2025 cua
Hoi dong Nhdn ddn tinh Bono Nai Quy dinh Vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri
dat tr ong Bdng gid ddt trén dia bén tinh Pong Nai;

Cén cir Nghi quyét s6 28/2025/NQO-HDND ngay 10 thing 12 ndm 2025 cua
H¢i dong Nhén dan tinh Déng Nai ban hénh Quy dinh Bdng gid dat /an dau trén
dia ban tinh Pong Nai ném 2026;
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Can cir Quyét dinh s6 42/2025/0D-UBND ngay 02/10/2025: Quyét dinh s6
18/2026/0D-UBND ngay 04/3/2026; Quyét dinh s6 48/2025/0D-UBND ngay
23/10/2025; Quyét dinh s6 66/2025/0D-UBND ngay 27/11/2025 cua Uy ban
Nhaén ddn tinh Pong Nai.

Can civ Quyét dinh s 3538/0P-UBND ngay 20/12/2022 ciia UBND tinh
Dong Nai vé viée phé duyét Du dn ndng cdp duwong 25B doan tir Trung tam huyén
Nhon Trach ra Quéc 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach;

Cén cit Quyét dinh s6 08/2025/QD-UBND ngay 10 thdang 02 nam 2025 cua
UBND tinh Péng Nai quy dinh mite chi dam bdo cho viée t6 chitc thuc hién boi
thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nude thu héi dat trén dai ban tinh Déng Nai;

Can cir Quyét dinh s6 30/2025/0D-UBND ngay 29 thdng 8 nam 2025 cua
UBND tinh Déng Nai ban hanh Quy ché p/75i hop thuc hién chirc nang, nhiém vu,
quyén han giita Trung tam Phdt trién Quy ddt tinh, Trung tam Phdt trién Quy dat
chi nhénh/khu vuc voi co quan ¢d chite néng quan ly dat dai, co' quan tdi chinh va
co quan, don vi khdc cé lién quan trén dia ban tinh Do”‘ng Nai;

Can cir Quyét dinh sé 137 0/OD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua
UBND tinh Péng Nai vé viée iy quyén cho Uy ban nhdn ddn cdp xd thie hién
mét s6 nhiém vu quan ly Nha nudc trong linh vuc dat dai trén dia ban tinh
Dong Nai;

Céin cir Vén ban s6 1757/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 niim 2026 ciia Uy
ban Nhan ddn tinh Dong Nai vé viéc thuc hién trinh tu, cong tac phoi hop vé boi
thuong, hé tro va tdai dinh cw khi Nha nude thu héi dat trén dia ban tinh
Déng Nai;

Can cir Van ban s6 2987/UBND-KTNS ngay 02 thang 3 nam 2026 cia Uy
ban Nhan dan tinh Déng Nai vé viéc xir Ly thu hoi dat, boi thuong, hé tro khi Nha
nuée thu hoi dat die dn néng cdp duong 25B;

Cén cir Théng bdo sé 73/TB-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND tinh vé két
luan cua déng chi Nguyé~n Van Ut — Chu tich UBND tinh tai buéi kiém tra thue
dia cong tdc boéi thuong giai phéng mdit bang dw dn nédng cap dwong 25B, du dn
xay dung duong 25C va dw dn Tiéu thodt nudc khu vuc ngoai sdn bay
Long Thanh (giai doan 1).

Cdn cit Vén ban sé6 3008/SNNMT-PP ngay 25 thang 02 nam 2026 cua So
Néng nghiép va Moi truong tinh Dong Nai vé viéc xw 1y thu hoi dat, boi thuong,
hé tro, tai dinh cw dw an dau tw nang C(j:D diong 25B;

Cén cir cdc Thong bdo thu héi dat ngay 23/9/2025 cua UBND xd
Long Thanh vé viéc thu héi dat dé thuc hién Dy dn ndang cd'p duong 25B doan tw
Trung tam huyén Nhon Trach ra Quoc 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon
Trach (nay la Phuong Long Thanh va Phuong Nhon Trach),
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Can ctr Khodn 4 Diéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/NDCP ngay 15 théng 7 ndm
2024 cua Chinh phti quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat. Theo d6 “ Co quan, t6 chiic, ngudi c6 thdm quyén lap, thdm dinh, quyét
dinh phé duyet phucmg an boi thuong, hd tro, tai dinh cu chiju trach nhiém thuc
hién ding tham quyén theo quy dinh cua phap luat, khong chiu trach nhiém vé
nhiing ndi dung trong cac van ban, glay to co trong hé so da duge co quan, to
chtie, nguoi ¢é thdm quyen khac chip thuén, quyét dinh hodc giai quyét trude
d6”. Can ctr ndi dung trén Uy ban nhan dan Phuong Long Thanh ch1u trach nhiém
cc ndi dung xdc nhan tai cac mau s6 2,3,4 kém theo Quyet dinh sb 30/2025/Qb-
UBND ngay 29 thang 8 ndm 2025 ctia UBND tinh DPong Nai (nay la Thanh Phd
Pong Nai).

Trung tdm phat trién quy dét chi nhanh Long Thanh lap phuong 4n boi
thuong, ho tro du én nang cép dudng 25B, doan tir Trung tam huyén Nhon Trach
ra Quéc 16 51, huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay 1a Phuong Long
Thanh va Phuong Nhon Trach) (dot 7 - bo sung), cu thé nhu sau:

IL. Giai trinh n¢i dung trong phwong an:

1. Boi thuong, hé trg Nha &, cong trinh xay dung, vat kién tric va ciy
trf)ng:

Cén ctr noi dung xac nhan cia UBND Phudng Long Thanh vé ngudn gbc
thoi diém x4y dung Nha ¢, cong trinh xdy dung, vat kién tric va tai san khac.
(UBND Phuong Long Thanh chiu trdch nhiém vé noi dung xac nhan Nha ¢,
cong trinh xay dung, vat kién triic va tai san khac theo quy dinh).

Pon gia boi thuong, hd trg: Can ¢ Quyét dinh sé 42/2025/QD-UBND
ngay 02/10/2025; Quyét dinh sb 18/2026/QD-UBND ngay 04/3/2026 cua Uy ban
Nhéan dén tmh Pdng Nai, Quyét dinh s 48/2025/QD-UBND ngay 23/10/2025;

Quyet dinh s6 66/2025/QB-UBND ngay 27/11/2025 ciia Uy ban Nhan dan tinh
Pong Nai (nay la Thanh Ph Pong Nai).

Can clr cac Bién ban xdc minh ngay 05/05 dén ngay 13/5/2026 cla Trung
tam phat trién quy dat vé& xac minh thoi diém tao lap tai san, vét kién trac du 4n
nang cap dudng 25B doan tur Trung tdm huyén Nhon Trach ra Qudc 16 51, huyén
Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh va Phuong Nhon
Trach).

+Veé boi thuong, hd tro' Nha &, cong trinh xay dung, vat kién tric:

- Truong hop so thir ty sb 01 dén sb 04 (theo bing tong hop dinh kém):
Nha ¢, cong trinh xay dung, vat kién truc (tai bién ban kiém ké hién trang ndm
2011 va bién ban kiém ké hién trang ndm 2025). Trung tdm phat trién quy dat da
phdi hop cung Phong Kinh té Phuong Long Thanh va Dai dién Khu phé Phuong
Long Thanh ra soat ddi vé6i cac tai san cé phat sinh chénh léch gilra bién ban
kiém dém ctia nam 2011 va bién ban kiém dém cta nam 2025. Qua két qua xac
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minh, ho dan dé nghi xem xét ho tro phén tai san dugc tao lap tu nam 2011, cac
thanh phan xdc minh ghi nhan y kién ctia ho déan s& lam co sé xin y kién Hoi
dong boi thuong du an dé trinh tham dinh va phé duyét theo quy dinh.

+Vé boi thuong, hé trg ciy trong:

- Cc trwomg hop tir sé thi tw 05: Tai Didu | Quyét dinh s6 66/2025/QD-
UBND ngay 27/11/2025 quy dinh chuyén tiép tai Khoan 3 Diéu 2: Déi véi cay
trong phén tan (cdy trong trén nhiing dién tich nhd, xen k& v4i nhau nhu ven
duong giao thong, bo rudng, vuon nha, hodc trén cac dai dat hep) gid tri boi
thuong dugc tinh bang sé luong cy trong thuc té theo két qua kiém dém nhan (\()
voi don gia boi thuong tuong Ung tai cac phu luc kém theo Quyét dinh nay. Kién

nghi UBND Phuong Long Thanh, Phong Kinh té xem xét tham dinh, phé duyét
theo quy dinh.

3. Cac chinh sach hd tro:

Thuémg doi véi nguoi c6 dit thu hdi ban giao mit bing trude thoi
gian quy dinh: Can ctr Diéu 15 Quyét dinh so 42/2025/QD-UBND ngay 02
thang 10 ndm 20P25 ctia UBND tinh Dong Nai vé ban hanh quy dinh vé b

thuong, ho tro, téi dinh cu khi Nha nude thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai
(nay la Thanh phé Bong Nai).

I11. Phwong an du kién bdi thuong, hd tro:
- Tong sb truong hop bo sung: 05 truong hop.

- Tong gia tri phuono an boi thuong, hd tro: 348.422.396 dong (Ba tram
bon muoi tam triéu, bon tram hai mwoi hai ngan, ba tram chin mwoi siu dong)

Trong do:

- Gia trj boi thudng, hd tro nha ¢, VKT 332.633.380 dong
- Gia tri boi thuong, hd tro cay trong 3.488.616 dong
- Gia trj bdi thuong, hd tro tai san khéc 518.000 déng
- Kinh phi cho t6 chtrc thuc hién BT, HT&TBC 3.3%): 11.782.400 dong
Trong do:

+ Kinh phi cho UBND cdp xé (0,525%): 1.767.360 dong
+ Kinh phi cho TTPTOD (2,975%): 10.025.039 dong

(Pinh kém bang tong hop)

Phuong 4n du kién néu trén st dung vao muc dich lay y kién vé phuong
4n boi thuong, hd trg cua cdc hd dan va niém yét cong khai phuong 4n boi
thuong, hd tro, khong cé gia tri bdi thudong cho cac hd dan; Sau khi théng qua
Hoi déng Bbi thuong Phuong Long Thanh théng nhit va UBND Phuong
Long Thanh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, T rung tdm Phat trién



5

Quy dat Thanh Phé Ddng Nai chi nhénh Long Thanh s& thdng bdo chi tra tién
cho cac h theo quy dinh.

Trén day la du kién phuong 4n vé bdi thuong, hé tro ctia cac hd dan thudc
Du 4n nang cép duong 25B doan tir Trung tdm huyén Nhon Trach ra Quéc 16 51,

huyén Long Thanh va huyén Nhon Trach (nay la Phuong Long Thanh va
Phuong Nhon Trach (dot 7- bd sung)./.
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