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QUYET PINH

Veé viéc phwong an bd tri tai dinh cw cho cac h{ dén bi giai toa thye hién
du an Puwong Ton Pic Thang (doan tir dwong Hai Ba Trung den
Cho Long Thanh) tai phwong Long Thanh

UY BAN NHAN DAN PHUONG LONG THANH

Can cir Lugt T6 chite chinh quyén dia phirong ngay 16 thing 6 nim 2025;

Céin cir Lugt Dat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024;

Can ci Lugt sika doi, bé sung mot s6 diéu cua Lugt Dat dai s6 31/2024/QH15,
Ludt Nha o s6 27/2023/QH15, Ludgt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va
Ludt Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 nam 2024,

Cdn cik Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh mét sé co ché,
chinh sach thao go kho khan, vueéng mdc trong t6 chiec thi hanh Ludt dat dai;

Can cur Nghi dinh 56 88/2024/NB-CP ngay 15 thdng 7 nam 2024 ciia Chin h,“ f
phii Quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cur khi Nha miede thu hoi dat; “%‘

Can cir Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Pat dai;

Can cuit Nghi dinh s6 15 1/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
phu Quy dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phdn
quyén, phan cap trong linh vue dét dai;

Can cur Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
phii vé viée Sirka doi, b6 sung mét sé Piéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh so  49/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huong dan mét sé diéu cua Nghi quyét 254/2025/QH15
cua Quoc hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thédo g& khé khdn, vucng mdc
trong té chitc thi hanh Ludt Dat dai;

Can cur Quyét dinh so 42/2025/0D-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025
cua Uy ban nhdn dan tinh Dong Nai ban hanh quy dinh vé boi thuong, ho tro
va tai dinh cuw khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Déng Nai;

Can cik Quyét dinh so 30/2025/0D-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cua
Uy ban nhén dan tinh Dong Nai vé viéc Ban hanh quy che phoi hop thuc hién
chitcc nang, nhiém vu, quyén han giita T rung tém phdt trién quy dat tinh, Trung
tam phdt trién quy dat chi nhdnh/khu viec véi co quan cé chirc ning quan Iy dat
dai, co quan tai chinh va co quan, don vi khdc cé lién quan trén dia ban tinh
Péng Nai;
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Can cik Quyét dinh 56 13 70/QD-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Doéng Nai vé viéc iy quyen cho Uy ban nhédn dan cap xa
thwe hién mot s6 nhiém vu qudn Iy nha niée trong Iinh vuce dat dai trén dia
ban tinh Pong Nai;

Can cit Vin ban s6 175 7/UBND-KTNS ngay 02 thang 02 nam 2026 cua Uy
ban nhdn ddn tinh Péng Nai vé viée thuc hién trinh tu, cong tdc phéi hop vé boi
thuong, hé tro va tdi dinh cu’ khi Nha nudce thu héi dat trén dia ban tinh Dong Nai;

Can cir Thong bdo sé 712/TB-UBND ngay 15/4/2026 cua Hoi dong boi
thwong dw an xa Long Thanh vé két ludn cude hop Hoi dong béi thuong, hé
tro va tdi dinh cw cdc dw dn trén dia ban xd Long Thanh;

Cén cik Théng bdo sé 89-TB/PU ngay 21 thang 5 nam 2026 cua Dang uy
phwong Long Thanh két qua ldy y kién cdc dong chi Uy vién Ban Thuong vu
Dang uy vé noi dung 02 To trinh cua UBND phuong xin ¥ kién thong nhdt
phurong én bé tri tdi dinh cu cho cde hé dan bi gidi téa trén dia ban.

Theo dé nghi cua Trung tam Phat trién Quy dat tinh - Chi nhdnh Long Thanh
tai Vin ban s6 975/TTPTOP.CNLT-TPC ngay 28 thdang 04 nim 2026 vé viéc tham
dinh, phé duyét phuong dn bo tri tdi dinh cuwe cho cde hé dan bi gidi téa thuc hién
di én Puong Ton Pire Thing (doan tir dzrong Hai Ba Trung dén Cho Long
Thanh) tai phuong Long Thanh va dé nghi cuia phong Kinh té, Ha tang va Dé thi
tai To trinh 56 111/TTr-PKT ngay 23 thang 5 nam 2026,

Ngay 26 thang 5 nam 2026, Chui tich Uy ban nhén déan phwéng cé Véin ban
56 790/UBND-KT vé viéc /ay V kién phirong dn bé tri tdi dinh cuw cho cde hé dan
bi giai toa thuc hién dir an Pudng Ton Puc Thang (doan tir duong Hai Ba
Trung dén Cho Long Thanh), phuong Long Thanh.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét phuong 4n bd tri tai dinh cu cho cac hé dén bi giai toa
thuc hién du 4n Puong Tén Pirc Théng (doan tir duong Hai Ba Trung dén Cho
Long Thanh) tai phuong Long Thanh.

(Pinh kém phuong 4n chi tiét cia Uy ban nhan dén phudng Long Thanh)

Dicu 2. Cin ctr phuong an phé duyét tai Piéu 1, Thu trudng cdc co quan,
don vi c6 lién quan chiu trach nhiém t6 chure thuc hién céc cong viéc sau:

- Phong Vin héa - X4 hoi chiu trach nhiém déng tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir ctia phuc‘mg Long Thanh.

- Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phéi hop véi cac co quan c¢o lién quan
hoan thién hé so tham muu trinh Uy ban nhan dén phuong Long Thanh ban
hanh quyét dinh giao dat, cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho céc ho

dén sau khi cac ho dan da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh cta Uy
ban nhan dan phuong va thong béo clia co quan thué.

- Trung tdm Phat trién Quy dat thanh pho Dong Nai - Chi nhanh Long
Thanh théng bao cho nguoi c6 d4t & bi thu hdi, chu s& hitu nha & thude d01
tuong phai di chuyen chd & vé du kién phuong 4n bb tri téi dinh cu va niém yét
cong khai quyet dinh tai Tru s& Uy ban nhan dan phuong, Trung tdm Phuc vu
hanh chinh cong, dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu noi ¢6 dat thu hdi va
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tai Khu tai dinh cu Trung tdm Dich vu cong ich cli va Trung tdm Phat trién Quy
dat cii; Khu tai dinh cu Lam Truong di c6 ngudi dén sinh séng theo ding quy
dinh.

- Trung tdm Phat trién Quy dat thanh ph6 DPong Nai - Chi nhénh Long
Thanh phdi hop v6i phong Kinh té, Ha tdng va D6 thi phuong Long Thanh t&
chirc, huéng dan thuc hién béc tham cho cac hd dan. Can cir cac quy dinh phap
luat hién hanh dé thuc hién cong téc thu hoi dat, bdi thudng, giai phéng mit
bing cia du 4n theo quy dinh.

Piéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tr ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong Hoi dong nhan dan - Uy ban nhan dan phuong,
Truéng cac phong: Kinh té, Ha tdng va Db thi; Van héa - Xa hoi; Giam doc
Trung tdm Phét trién quy d4t thanh phé Ddng Nai - Chi nhénh Long Thanh,
Giam dbc Vin phong Dang ky dat dai thanh ph6 Pdng Nai - Chi nhanh Long
Thanh, Ban quan ly du 4n Khu vuc V, Thu trudng co quan, don vi va céc c4
nhan ¢ lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.&*

Noi nhgn: JW/ TM. UY BAN NHAN DAN
b T KT. CHU TICH
- So Nong nghi¢p va Moi trudng; > >

- Chu tich, cac PCT. UBND phuong;

- Chanh, Phé Chanh VP HDND-UBND phuong;
- Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi (05 ban chinh);
- Luu: VT-KT (Poan).

/- PHO CHU TICH

Pham Thl Thiy Trang




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LONG THANH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

PHUONG AN
B6 tri tai dinh cw cho cic hd din bi gidi téa thuc hién dw an Duwong Ton Dire
Thiing (doan tir dwong Hai Ba Trung dén Cho Long Thanh).

I. CAN CU PHAP LY

1. Phap ly chung:

Cin ot Luét t3 chirc chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ct Luét D4t dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can ctr Luét sura ddi, bd sung mot sé diéu ctia Luat Dat dai s631/2024/QH15,

Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bét dong san 6 29/2023/QH15 va
Luat Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024;

Can cir Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 cua Chinh
pht quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dét;

Céan ctr Nghi dinh sO 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mt s6 diéu cua Luat Nha o;

Cén ctr Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua Chinh
phti quy dinh chi tiét mot sb diéu ctia Lut Nha & vé phét trién va quan Iy nha & xa hoi;

Céan cu Nghl dinh sb 101/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phu quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; déng ky, clp Glay ching nhan quyén sur
dung dat, quyén sé hiru tai san gén lién voi dat va Hé théng thong tin dét dai;

Can cir Nghi dinh sO 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh
phtl quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat Dit dai;

Can cur Nghl dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh
pht quy dinh vé phan dinh thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép trong
linh vuc quan ly nha nude cua B Xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh
pht quy dinh stra doi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luét Pat dai;

Can cir Nghi dinh 50 49/2026/ND- CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dAn mét sé diéu ctia Nghi quyét s6 254/202 5/QHI5
cua Quoc Héi quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& kho khin, vudng mac

trong t6 chirc thi hanh Luat Dt dai;

Céan cr Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh v& phan dinh thim quyén cta chinh quyén vé dia phuong 02 cép, phan quyén,
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phan cap trong linh vuc dat dai va Vén ban 50 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025
ctia Bd Nong nghiép va Mbi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cua Chinh phu;

Can ct Quyét dinh s6 30/Qb-UBND ngay 29 thang 8 nam 2025 cia UBND
tinh Pong Nai Ban hanh Quy che phdi hop thyc hién chure nang, nhiém vu, quyen
han gitta Trung tdm Phat trién quy dét tinh, Trung tam Phat trién quy dat chi
nhanh/khu vuc vdi co quan chtic ndng quan ly dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khac c6 lién quan trén dia ban tinh Péng Nai;

Can ctr Quyét dinh s6 42/2025/QD-UBND ngay 02 thang 10 nam 2025 cua
Uy ban nhan dén tinh Pdng Nai ban hanh Quy dinh vé tiéu chudn va trinh ty thu
tuc giai quyét tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dét trén dia ban tinh Pdng Nai;

Can ctr Quyét dinh 5O 1370/Qb-UBND ngay 06 thang 4 nam 2026 cua Uy
ban nhan dan tinh Péng Nai vé viéc uy quyén cho Uy ban nhén dén cap xa thuc
hién mot s6 nhiém vu quan 1y nha nuée trong linh vuc dét dai trén dia ban tinh

Péng Nai.

2. Phap ly du an:

Can ct Quyét dinh sb 9177/Qb-UBND ngay 17 thang 10 nam 2022 cua
UBND huyén Long Thanh Trién khai thuc hién Nghi quyet s6 17/NQ-HPND

ngay 30 thang 9 ndm 2022 cua Hoi ddng nhan dan huyén vé chi truong dau tu 05
du 4n nhom B trén dai ban huyén Long Thanh;

Can cu Ke hoach sb 461/KH-TTPTQP ngay 25 thang 3 nim 2024 ctia Trung
tdm Phat trién Qu¥ dt tinh Dong Nai - chi nhdnh Long Thanh thu hdi dét, diéu
tra, khao sét, do dac, kiém dém thuc hién du 4n Pudng Tén Puc Thang (doan tur
dudng Hai Ba Trung dén Cho Long Thanh) tai xa Loc An va thi tran Long Thanh,
huyén Long Thanh;

Cén cur Thong bao s6 712/TB-UBND ngay 15 thang 4 ndm 2026 cua UBND
x4 Long Thanh két luan cudc hop Hoi dong bbdi thuong, ho tro va tai dinh cu cac
dua 4n trén dia ban xa Long Thanh. Theo d6, Hoi dong bbi thuong thdng nhét dia
diém bd tri vao céc khu téi dinh cu: Khu tai dinh cu tai khu d4t Trung tdm Dich
vu cong ich cii va Trung tdm Phat trién Quy dat cii; Khu tai dinh cu LAm Trudng
tai phuong Long Thanh.

Can ctt Thong bao sb 89- TB/DU ngay 21 thang 5 ndm 2026 cua Pang uy
phuong Long Thanh két qua 13y y kién cac dong chi Uy vién Ban Thuong vu
Dang uy vé ndi dung 02 To trinh cia UBND phuong xin y kién thong nhit phuong
4n bd tri tai dinh cu cho cac hd dan bi gii téa trén dia ban.

1. MUC PICH, YEU CAU
1. Muc dich

- Phuong 4n bd tri tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat dé thuc hién du 4n
Pudng Tén Pic Thang (doan tir duong Hai Ba Trung dén Cho Long Thanh).
Thuc hién dam bao quy dinh cuia Luat Dit dai 2024 va cac nghi dinh ctia Chinh phu;
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Quyet dinh ctia UBND thanh phé Pdong Nai vé bd trf tai dinh cu khi Nha nuée thu
hoi dét trén dia ban thanh phd.

- Muc dich cua bé tri tai dinh cu nhim dim bao ngay sau khi Nha nuéc thu
hdi dat, nguoi dugce bd tri tai dinh cu sém dugc én dinh cudc sbng, gop phan day
nhanh tién do thuc hién giai phong mit bang du an.

2. Yéu cau

Viée bé tri tai dinh cu phai ding dbi tuong, dam bao déan chu, khach quan,
cong bang, cdng khai, minh bach va dung theo quy dinh ctia phap luat.

III. NOI DUNG

1. Khai quat chung vé d 4n

- Tén du 4n: du 4n Pudng Tén Pt Thing (doan tir duong Hai Ba Trung dén
Chg Long Thanh).

- Pia diém thyc hién du 4n: tai phudng Long Thanh, thanh phé Dong Nai.

- Cht dau tu: Ban quan ly du 4n khu vuc V (Ban quéan ly dy 4n huyén Long
Thanh cii).

-’Dorn vi lép’ ph}rong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu: Trung tAm Phat trién
quy dat thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh.

- Ngudn vbn dau tu: Vén dau gia quyén sir dung dat.

* Du an Budng Ton Duc Théng (doan tir dwong Hai Ba Trung dén Cho Long
Thanh) du kién c6 khoang 18 truong hop bé tri tai dinh cu va du kién 30% céc
truong hop hé gia dinh ¢6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cap vo chéng cung chung
sbng trén mot thira dit & bj thu hdi néu du diéu kién dé tach thanh tung ho gia

dinh riéng theo quy dinh cua phap luét vé cu tra 1a 04 trudng hop. Tong s6 du
kién b tri tai dinh cu: khoang 22 truong hop.

2. Dia diém, vi tri, quy md quy dat, dién tich 16 dit, gia dat bd tri tai dinh cw

2.1. Dja diém tai dinh cu:

Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 110 Luat Dat dai 2024.

2.2. Vi tri, quy md, dién tich dat tai khu tai dinh cu:

Cén ctr Thoéng béo sb 712/TB-UBND ngay 15/4/2026 ctia UBND xa Long
Thanh. Theo d6, Hoi dong béi thuong thong nhat bé tri tdi dinh cu cho cdc hé
dan bi giai toa thyc hién dw dn Duong Ton Diic Thang (doan tir dwong Hai Ba
Trung dén Cho Long Thanh) tai xd Long Thanh vao cdc khu tai dinh cu: Khu tai

dinh cu tai khu dat Trung tém Dich vu cong ich cii va Trung tam Phdt trién Quyp
dat cti; Khu tdi dinh cu Lam Truwong tai x@ Long Thanh.

Cu thé:

a. Khu tdi dinh cu tai khu dat Trung tam Dich vu cong ich cii va Trung tam
Phdat trien Quy dat cii tai phuong Long Thanh:

- Quy mé quy dat tai dinh cu: khoang 38 16.
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- Dién tich 16 d4t tai dinh cu: dién tich khoang tir 80,1m? dén 123,4m%/16.

Péi véi Khu téi dinh cu tai khu dét Trung tam Dich vu cong ich cii va Trung
tam Phat trién Quy dat cti ¢6 cac 16 tai dinh cu, nhu sau:

- LK1: gbm 15 16, gébm ky hiéu 16: LK1-1, LK1-2, LK1-3, LK1-4, LK1-5,
LK1-6, LK1-7, LK1-8, LK1-9, LK1-10, LK1-11, LK1-12, LK1-13, LK1-14,
LK1-15.

- LK2: gdm 23 16, gbm ky hiéu 16: LK2-1, LK2-2, LK2-3, LK2-4, LK2-5,
LK2-6, LK2-7, LK2-8, LK2-9, LK2-10, LK2-11, LK2-12, LK2-13, LK2-14,
LK2-15,LK2-16,LK2-17, LK2-18, LK2-19, LK2-20, LK2-21, LK2-22, LK2-23.

b. Khu tai dinh cw Lam Truong tai phuwong Long Thanh:

- Quy md quy dét tai dinh cu: khoang 54 16.

- Dién tich 16 dét tai dinh cu: dién tich khoang tir 95,5m? dén 173m%16.

Pi bd tri cho mét sd du 4n khac, con 19 16, trong doé:

+Léc A: 08 16, gdbm ky hiéu 16: A20, A26, A27, A28, A29, A32, A34, A36.

+Léc B: 07 16, gom ky hiéu 16: B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7.

+Léc C: 04 16, gdm ky higu 16: C5, C7, C8, C9.

2.3. Gia dAt dé tinh tién sir dung dat tai noi tai dinh cu:

- Gi4 dét tai dinh cu dbi véi ngudi duoc bd tri tai dinh cu tuong Umg voi b01
thuong bang dat 0116 dat & tai dinh cu (d6i tuong khoan 4 Piéu 111 Luat Dit
dai), khoan 2 Piéu 11 Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh
phu hodc dugc Nha nudc g1a0 01 16 dat & tai dinh cu trong truong hop khong du
diéu kién duogc bdi thudong vé dit & (dbi tuong khoan 5 Piéu 111 Lu4t Dt dai):
Puogc xac dinh theo bang gia dét tai thoi diém UBND phuong ban hanh quyét
dinh phé duyét Phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu duge quy dinh tai khoan
3 Dleu 111 Luét Dat dai nam 2024 va khoan 4 Piéu 254 Luat Bat dai va Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé tién sit dung
dat va tién thué dat.

- Gi4 dat dbi véi nguoi duoc hd tro giao 01 16 dat & c6 dién tich nho nhét
tai khu tai dinh cu (d6i twong khoan 1 Didu 18 cua Quyét dinh sé 42/2025/QD-
UBND ngay 02/10/2025 cua UBND tinh Pdng Nai): Thuc hién theo quy dinh

Luat bat dai va Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu
quy dinh vé tién sir dung dat va tién thué dat.

3. Pdi twong dwge bo tri tai dinh cu:

(1) Truong hop thu hdi dat & ma ho gia dinh, ca nhan khong con dat &, nha
6 nao khac trén dia ban phuong, xa noi co dat thu hoi, phai di chuyen chd & thi du
diéu kién b tri tai dinh cu twong Gng voi bdi thuong bing 01 16 dat & tai khu tai
dinh cu (ho#ic bing nha & tai dinh cu).

(Thue hién theo khoan 1 va khoan 4 Diéu 111 Ludt Pét dai néim 2024)
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(2) Truong hop thu hoi hét dat ¢ ¢ hodc phan dién tich dat & con lai cua thua
dat sau khi thu h6i nho hon dién tich t01 thleu theo quy dinh cua Uy ban nhan dan
cép tinh (thanh phd) vé dién tich tbi thiéu tai khoan 2 Pidu 220 cua Luat Dét
dai ma h¢ gia dinh, ca nhén khong con dat ¢, nha & nao khac trén dia ban x4,
phuong, thi trén noi cé dét thu hdi thi dugc bdi thudong bang dat & hodc bang nha
¢ tai dinh cu.

_ (Thuc hién theo Diéu 11 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 va
Diéu 111 Ludt Pdt dai ndm 2024)

(3) Trudng hop hd gia dinh, ca nhén khi Nha nuéc thu hoi dat gan lién voi
nha ¢ phai di chuyen chd & ma khong du diéu kién dugc boi thuong vé dét o, néu
khong co nha o, dat & (cho ) nao khéc trong dia ban phuong, xa noi co dat bi thu
hdi thi duge Nha nudce giao 01 16 dat & tai khu tai dinh cu c6 thu tién sir dung dat
(hodc ban, cho thué, cho thué mua nha 6).

(Thuee hién theo khodn 5 Piéu 111 Ludt Pdt dai ndm 2024)

(4) Truong hop trong hd gia dinh c6 nhiéu thé h¢ hoac c6 nhiéu cap vo
chdng cling chung song trén mot thira dat & bi thu hoi neu du diéu kién dé tach
thanh timg h gia dinh riéng theo quy dinh cia phap ludt vé& cu tra hodic c6 nhiéu
ho gia dinh cé chung quyén st dung 01 thira dat & bi thu hdi ma dién tich dat &
duoc bdi thuong khong du dé g1ao riéng cho timg ho gia dinh thi cac ho gia dinh
con lai duge hd trg bang viéc giao dét ¢ ¢ thu tién st dung dat v6i dién tich dét
¢ dugc giao bang murc dién tich nho nhét theo quy hoach chi tiét cuia khu dan cu
du kién bé tri tai dinh cu hodc duge Nha nude ban, cho thué, cho thué mua nha o,
nha ¢ xa hoi.

(Thuc hién theo khoan 4 Diéu 111 Ludt Dat dai nam 2024 va khoan 1, 2, 3
Diéu 18 ctia Quyét dinh s6 42/2025/0P-UBND ciia UBND tinh Dong Nai)

(5) Trudong hop HO gia dinh, ca nhén bi thu hoi dat ndng nghiép, dat phi
néng nghiép khoéng phai dat &, néu du didu kién bdi thuong veé dat theo quy dinh
tai Diéu 95 ctia Luét nay ma c6 nhu cau bdi thuong bing dat & hodc nha & va dia
phuong c6 diu kién vé& quy dat &, nha & thi dugc boi thudong bang giao dat o hodc
nha ¢ tai dinh cu.

(Thuc hién theo khoan 6 Diéu 111 Ludt Pat dai).

(6) Nguoi co d4t & bi thu hdi dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung khu d6 thi
thi duoc bdi thuong bang dat ¢, nha & tai cho trong thoi gian cho bb tri tai dinh
cu dugc bd tri vao nha & tam hoac hd tro tién thué nha ¢; thoi gian va muc ho tro
cu thé do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh phu hop v6i thuc té tai dia phuong.
Trudng hop thu hoi dit & de thuc hién cac muc dich khac thi dugc bdi thuong
bang dat &, nha & tai chd néu tai khu vuc thu hoi dét cé quy dét, quy nha tai dinh
cu. Uu tién vj tri thuan loi cho hé gia dinh, ca nhan str dung d4t & két hop véi kinh
doanh dich vu, ngu'ou c6 dét thu hoi la ngum c6 cong v6i cach mang. C6 co ché
thudng do1 vGoi nguoi co dat thu hoi ban giao mat bang trudc thoi han theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh (thanh phd).

(Thuc hién theo khoan 7 DPiéu 111 Ludt Dat dai ndm 2024)
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(7) Ngudi dang st dung nha & thudc s¢ hitu nha nudc ndm trong pham vi
thu hoi dét phai pha d& nha ma khong con chd & nao khac trong dia ban noi cé dat
thu hdi thi duoc hd tro thué nha & tai noi tai dinh cu; gia thué nha 1a gla thué nha
¢ thudc s hitu nha nuéc; nha thué tai noi tdi dinh cu duge Nha nude ban cho
nguoi dang thué theo quy dinh cuia phap luat vé nha & vé ban nha & thudc so hitu
nha nudc cho nguoi dang thué; truong hop nguoi dang stir dung nha & bi thu hbi
6 nhu cau va dia phuong cé quy dat o, quy nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ thuong mai,
nha ¢ x4 hdi thi dugc xem xét giao dat & co thu tién str dung dét, ban nha 6; truong
hop tu lo chd & méi thi duge hd tro bang tién theo quy dinh.

Piéu kién ddi véi truong hop nay dé duoc mua, thué mua nha & xa hoi la
chua duoc hudng chinh sach ho trg vé Nha & xa hoi dudi moi hinh thire; chua co
nha & thudc s& hitu ciia minh trén dia ban thanh phd Péng Nai tai Piém a Khoan
1 Piéu 78 Luat Nha o.

(Thyc hién theo khoan 2 Dzeu 24 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ciia Chinh
phiitva Piéu 17 ciia Quyét dinh s6 42/2025/0P-UBND ciia UBND tinh Déng Nai)

(8) Truong hop nguodi dang str dung nha 6 ndm trong pham vi thu hdi dat
phdi phd d& nha ¢ ma du diéu kién dugc bdi thuong nha & nhung khéng dugc boi
thuong dat, phai di chuyen chd &, khong c6 nha o, dat g (cho &) nao khac trong
dia ban phudng noi c6 dat bi thu hoi thi duoc hé tro bang viéc duoc Nha nudce
ban, cho thué, cho thué mua nha ¢, nha ¢ xa hoi theo quy dinh tiéu chuan, doi
tuong, diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Pong
Nai (nay la thanh pho Pdng Nai) ban hanh tai Quyét dinh s6 08/2025/QP-UBND
ngay 01/7/2025 va khong dugc hudng céc chinh sach ho tro tai dinh cu.

Diéu kién ddi véi truong ‘hop nay dé duoc mua, thué mua nha & xa hoi la
chua dugc hudng chinh sach hd trg vé Nha & xa hoi dudi moi hinh thic; ngoa1
can nha bi pha d& dé thuc hién du 4n, khong c6 nha ¢ nao khéc thugc so hiru cua
minh trén dia ban thanh ph6 Pong Nai tai Piém a Khoan 1 Piéu 78 Lu4t Nha ¢.

‘ (Thue hién theo fchoan 10 Diéu 76 Ludt Nha 6 va khoan 1 Piéu 37, khodan
1 Diéu 38 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP)

(9) Trudng hop nguoi dang st dung nha & nam trong pham vi thu hoi dat
phai pha d& nha ¢ ma khong du didu kién duoc boi thuong nha ¢ va khong dugce
b01 thuong dAt hodic duge boi thudng dat, phai di chuyen chd &, khong cé nha &,
dét & (chd &) nao khéc trong dia ban phudng noi co dat bi thu hoi thi dugc hd tro
bang viéc duoc Nha nudc ban, cho thué, cho thué mua nha &, nha & xa hoi theo
quy dinh tiéu chuan dbi tuong, didu kién duoc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
trén dia ban tinh Pdng Nai (nay 1a thanh pho Pdng Nai) ban hanh tai Quyét dinh
s6 08/2025/QP- UBND ngay 01/7/2025 va khong duoc hudng cac chinh sach hd
tro tai dinh cu (nhu: tién thué nha & tam cu, sudt tai dinh cu tdi thiéu va cac hd tro

khac);

Pidu kién dbi véi truong hop nay dé duge mua, thué mua nha & xa hoi la
chua dugce huéng chinh sach hd trg vé Nha & xa hdi duéi moi hinh thiic; ngoai
cdn nha bi pha d& dé thuc hién du 4n, khéng c6 nha & nao khac thugc s¢ hitu cua
minh trén dia ban thanh ph Pdng Nai tai Diém a Khoan 1 Piéu 78 Luat Nha &.
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(Thue hi¢n theo Khodn 10 Diéu 76 Ludt Nha & va Khodn 1 Diéu 37, Khodn
1 Diéu 38 Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP)

4. Nguyén tic bd tri tai dinh cu:
4.1. Nguyén tic bo tri tai dinh cu:
Viéc bb tri tai dinh cu cho céc trudng hop du dleu kién duoc b tri tai dinh

cu (bdi thudng bang dat & hodc hd tro giao dat & c6 thu tién st dung dét) thuc hién
theo hinh thtrc béc tham ngiu nhién cho timg dbi tugng.

4.2. Nguyén tdc boc thim dat tai dinh cu:

- Viée t6 chirc bbc tham vi tri dét tai dinh cu phéi cong khai, minh bach, cong
bang, khach quan.

- Ho gia dinh, céd nhan c6 du diéu kién dugc tai dinh cu (ngudi dugce boi thucrng
bang dét & hodic ngudi duoc hd trg giao dét c6 thu tién) phai truc tiép bbc tham vi
tri 16 dat (thtra) téi dinh cu, trudng hop khong tham du bbc tham duge phai c6 Hop
dong uy quyén cho nguori khac (c6 cong chung, ching thuc theo quy dinh phap
ludt) boc tham. Déi v6i cac trudong hop ngu(n bi thu hdi dat dimg tén trén giay
chiing nhén va su dung d4t chua dugc cép gidy chimg nhan da chét thi pha1 lap thu
tuc phén chia di san thira ké trudc khi lién hé 1ap thu tuc béc tham va giao dét.

- Két qua boc tham phai 14p bang bién ban xac dinh két qua béc tham va
phai c6 chit ky hoac diém chi ctia nguoi bi thu hoi dat hodc ngudi duge uy quyén
theo quy dinh phap luét va xac nhén cta cac bén tham gia.

4.3. Phuong thirc boc thim tai dinh cu:

Can cir Thong bao 5O 712/TB-UBND ngay 15/4/2026 cua UBND xa Long
Thanh két luan cudc hop Hoi dong boi thuong, ho tro va tai dinh cu cac du an trén
dia ban xa Long Thanh (nay la phuong Long Thanh)

* B4 trf tai dinh cu cho cac hd dan vao Khu téi dinh cu Lam Truong tai
phuong Long Thanh (khong thude céc truong hop co dat tai vi tri mét tién duong
Ly Tu Trong hodc céc truong hop c6 dat tai vi tri mit tién duong Hai Ba Trung
hodc céc trudong hop c6 dién tich dét & thu hoi tir 100m? trd 1én, cic trudng hop
nguoi ¢6 dat thu hoi 1a nguoi co cong voi cach mang).

Hinh thirc boe tham:

Cho phié}l Ehém ca’.c’lé tai dinh cu thudc Khu tai dinh cu Lam Truong vao 01
thung phiéu de t6 chirc boc tham.

* Pdi véi cac truong hop cd dAt tai vi tri mit tién dudong Ly Tu Trong hodc cac
truong hop co dAt tai vi trf mat tién duong Hai Ba Trung hodc cac trudong hop nguoi
c6 dat thu hdi la ngu’m c6 cong voi cach mang hodc céc truong hop cd dién tich dat
& thu hdi tir 100m? trds 1én bé tri tai dinh cu vao Khu t4i dinh cu tai khu déat Trung
tdm Dich vu cong ich cii va Trung tdm Phét trién Quy dét cii tai phuong Long Thanh.

Hinh thtre boc thdm:

- Cac tru'ong hop ¢o dat tai vi tri mat tién duong Ly Tu ‘Trong hoac cac truong
hop ¢6 dét tai vi tri mit tién duong Hai Ba Trung: Cho phiéu tham cac 16 tai dinh
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¢é vi tri mat tién duong V6 Van Tén va mit tién dudng Nguyén Hiru Canh thudc
Khu tai dinh cu tai khu dét Trung tdm Dich vu cong ich cfi va Trung tdm Phat trién
Quy dat cii vao 01 thing phleu dé t chire bdc tham (cac 16 tai dinh cu ¢6 ky hiéu:
LK1-9, LK1-10, LK1-11, LK1-12, LK1-13, LK1-14, LK1-15, LK2-14, LK2-15,
LK2-16, LK2-17, LK2-18, LK2-19, LK2-20, LK2-21, LK2-22, LK2-23).

- Céc trudong hop nguoi c6 dat thu héi 1a nguoi c6 cong véi cach mang hodc
céc truong hop ¢ dién tich dat & thu hdi tir 100m? trd 1én: Cho phiéu tham céc 16
tai dinh cu con lai thude Khu téi dinh cu tai khu dat Trung tam Dich vu cong ich cli
va Trung tdm Phat trién Quy dt cii vao 01 thung phiéu dé t6 chirc boc tham (trir cac
16 tai dinh cu c¢é ky hiéu: LK1-9, LK1-10, LK1-11, LK1-12, LK1-13, LK1-14,
LK1-15,LK2-14,LK2-15, LK2-16, LK2-17, LK2-18, LK2-19, LK2-20, LK2-21,
LK2-22, 1. K2-23).

IV. TO CHUC THU'C HIEN
1. Trung tim Phat trién quy dat Chi nhanh Long Thanh:

- Théng bdo cho nguoi c6 d4t & bi thu hdi, chu sé hitu nha & thude 601 tuong
phai di chuyen chd & vé du kién Phuong an bb tri tai dinh cu va niém yet cong
khai it nhat 1a 15 ngay tai tru s Uy ban nhan dan cép x4, phuong, dia diém sinh
hoat chung cua khu déan cu noi c6 dat thu hoi va tai noi tai dinh cu da c6 nguoi
déan sinh song trude khi co quan co6 thdm quyen phé duyét phuong an bd tri tai
dinh cu. N&i dung théng bao bao gom dia diém, quy md quy dat, quy nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich tung 16 dét, cin ho, gia dét, gia nha tai dinh cu; du kién b
tri tai dinh cu cho ngudi cé dét thu hdi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 111 Luat
Pat dai 2024.

- Phéi hop véi cac co quan c6 lién quan dé nghi UBND phuong Long Thanh
phé duyét bé tri tai dinh cu; phé duyét giao dit &.

- Phoi hop v6i phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong t6 chirc, huéng
dan thuc hién bdc tham cho nguoi du diéu kién duogc bing boi thudng dat & hoic
g1a0 dat & c6 thu tién theo Két luan cuia Hoi dong bodi thuong, hd tro, tai dinh cu
du 4n va theo Phuong an bb tri tai dinh cu nay dugc UBND phudng phé duyét
bao dam cong khai, khach quan, dan chu, minh bach.

2. Thué Co s& V thanh pho Pong Nai:

Chu tri, phdi hop cing Vin phong Pang ky d4t dai thanh phd Pdong Nai -
Chi nhénh Long Thanh, phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Long Thanh
trong viéc xéac dinh tién sir dung d4t phai ndp cho nha nuée d6i v6i cac ho duoc

giao dét, nha tai dinh cu theo ding quy dinh.

3. Viin phong Ping ky dAt dai tinh Pong Nai - Chi nhianh Long Thanh
hoiac don vi, t6 chitc dwge phan cong thue hién nhiém vu twong duwong:

- Ph01 hop trong viéc t1ep nhan, luan chuyen va tra két qua ho so xin giao
dat, cap glay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha tai san khic gan
lién véi dat cho nguoi duge UBND phuong Long Thanh phé duyét tai dinh cu
bing bdi thuong dit & hodc giao dét & c6 thu tién st dung dat.



9

- Phoi hop thyc hién chuyen thong tin dia chinh dé co quan Thué Co s¢ 5
thanh phd Pdng Nai tinh thu tién sir dung dét tai khu dinh cu.

- Ctr cén by tham gia cung Trung tdm phat trién quy dat Chi nhanh Long
Thanh trong qua trinh t6 chtrc boc tham.

- Phéi hop v6i phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi phuong Long Thanh giao
dat, nha tai dinh cu cho nguoi duge UBND phuong Long Thanh phé duyet tai
dinh cu bing bdi thuong dat & hodic giao dAt & c6 thu tién sir dung dat.

4. Phong Kinh té, Ha tang va Do thi phwong Long Thanh:

- Chu tri, phéi hop véi cac co quan c6 lién quan tham muu UBND phudng
Long Thanh pheé duyét bé tri tai dinh cu; thong bio cdng khai cho cac ho dan duoc
biét d6i vi cac truong hop thude dién gidi thiéu déng ky mua nha & xa hoi va cac
trudng hop khong du diéu kién bd tri tai dinh cu theo quy dinh.

- Cht tri, phdi hop véi céc co quan, don vi cé lién quan tham dinh phuong
an bd tri tai dinh cu tham muu trinh UBND phudng Long Thanh phé duyét b tri
tai dinh cu hodc ph€ duyét giao dét & thue hién nop hod so giao dat duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 124 va Piéu 228 Luat D4t dai ndm 2024.

- Phéi hop cung Trung tdm phat trién quy dat Chi nhanh Long Thanh trong
viée td chirc boc tham.

- Huéng dan ngudi dugc UBND phudng Long Thanh phé duyét bé tri tai
dinh cu hoic giao dat & lap ho so xin phép xay dung va cp phep xay dung nha ¢
trong khu tai dinh cu. Ddng thoi, kiém tra quan 1y trong qué trinh xdy dung nha
tai cac khu tai dinh cu.

- Phéi hop véi Trung tim Hanh chinh céng cua UBND phuong Long
Thanh, ban giao Gidy chung nhan quyen su dung dat, quyen s¢ hitu tai san gan
lién véi dat khi ngudi duge bing bdi thuong dat & hodc giao dat & 6 thu tién da
thue hién ddy du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Giao phong Kinh té, Ha tng va D6 thi phudong Long Thanh phédi hop Trung
tdm Phat trién quy dat Chi nhanh Long Thanh va cdc don vi lién quan niém yét cdng
khai phuong an boi thuong, hé trg, tai dinh cu tai Try s¢ UBND phudng va dia diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi ¢ dt thu héi va tai noi tai dinh cu dam bao theo
quy dinh phép luat.

- Giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Long Thanh phdi hop Trung
tam Phat trién quy dat Chi nhanh Long Thanh va cac don vi lién quan t6 chirc boc

tham tai dinh cu cho nguoi du didu kién dugc bang boi thuong dat & hodc giao
dAt & ¢ thu tién theo Két luan cua Hoi dong bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dy an.

- Ve‘dga diém b6 tri tai dinh cu du 4n thuc hién theo phé duyét cua cap co
tham quyén.

- Sau khi phuong an bo tri tai dinh cu dugc UBND phuong Long Thanh

phé duyét giao phong Kinh té, Ha tang va Do thi phuong Long Thanh pho1 hop

cac co quan thong tin céc truong hop duoc b tri tai dinh cu, nguoi co quyen va
nghia vu lién quan nghiém tuc thuc hién; trong qué trinh thyc hién néu cé vudng
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mac, kho khén bao cao kip thoi vé UBND phudng Long Thanh (thng qua phong
Kinh té, Ha tng va D6 thi phuong Long Thanh tong hop, tham muu) diéu chinh
cho phu hop./.
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